Coordenadoria de Material e Patrimoénio

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Secdo de Contratos

TERMO ADITIVO N° 02 A CARTA-CONTRATO N. 13/2021.

TERMO ADITIVO N. 02A CARTA-CONTRATO TRE-RO N.
13/2021 (EVENTO 0741416)

PROCESSO ELETRONICO N. 0000928-54.2021.6.22.8000

CONTRATACAO DIRETA POR DISPENSA DE LICITACAO,
FUNDAMENTADA NO ART. 2424, X, DA LEI N. 8.666/93

SEGUNDO ADITIVO A CARTA-
CONTRATO 13/2021 QUE ENTRE SI
CELEBRAM O TRE-RO E A EMPRESA M.
DE L. M. SILVERIO EIRELI, PARA
LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR
SALAS COMERCIAIS PARA EXECUCAO
DAS ATIVIDADES JURISDICIONAIS DAS
132 e 282 ZONAS ELEITORAIS DE OURO
PRETO DO OESTE/RO.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL
DE RONDONIA (TRE-RO), CNPJ 04.565.735/0001-13, com sede na Av.
Presidente Dutra, 1889, Baixa Unido, CEP: 76.805-859, em Porto
Velho/RO, neste ato representado por sua Diretora Geral, Senhora LIA
MARIA ARAUJO LOPES, brasileira, portadora da Cédula de Identidade
RG 294.893-SSP/RO e do CPF 475.106.849-00, doravante denominado
simplesmente LOCATARIO/CONTRATANTE, e, de outro lado, a
empresa M. DE L. M. SILVERIO EIRELI (Nome fantasia: GRUPO
SILVERIO — ME), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
24.605.930/0001-37, com sede na Av. Daniel Comboni, n. 1263, Sala C,
bairro Unido, CEP: 76.920-000, em Ouro Preto do Oeste/RO, neste ato
representado por BRUNO GEFERSON MATOS SILVERIO, brasileiro,
portador da Cédula de Identidade RG 865361-SSP/RO e do CPF
868.401.692-00, Inscricdo no CRECI/RO 01156 — 24?2 Regido, telefone(s):

(69) 99253-6893 / (69) 999007064, e-
mail(s): silveriocorrertor@gmail.com / brunosilveriocorretor@gmail.com,
doravante denominada

simplesmente LOCADORA/CONTRATADA, celebram  este  Termo
Aditivo, mediante acordo entre as partes, e tendo em vista a
Autorizagéo constante no DESPACHO N° 1551/PRES/DG/GABDG, de
07/12/2022 (evento 0952277), ficando estabelecidas as seguintes clausulas e
condicoes:
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DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — O presente Termo Aditivo possui 0s seguintes
objetos:

1) Registrar 0 1° reajuste ao valor da Carta-Contrato n°® 13/2021
(evento 0741416), decorrente da variagdo do Indice Geral de Precos do
Mercado (IGP-M), medido pela Fundacdo Getllio Vargas (FGV),
acumulado no percentual de 7,560140%, aferido no periodo de setembro de
2021 a setembro de 2022, com efeitos financeiros sobre a referida Carta-
Contrato a partir de 23/09/2022, consoante detalhamento constante na tabela
a sequir:

Dados bésicos da correcéo pelo IGP-M (FGV)
Dados informados:

Data inicial

Data final

Valor mensal nominal

Dados Calculados:

Indice de correcio no periodo

Valor percentual correspondente

Valor mensal corrigido na data final

Valor Mensal da Correcao

Valor Anual Estimado da Correcédo (Impacto somente do reajuste)

Fonte: Manifestacdo 21/2022/COMSEG e anexos (eventos 0948742 e 0948594 do Processo A
supramencionado), e calculos complementares feitos na Secont.

2) Prorrogar por mais 02 (dois) meses o prazo de vigéncia da Carta-
Contrato n° 13/2021 (evento 0741416), contados a partir de 23/12/2022
com término em 22/02/2023, em razédo do detalhado pela unidade gestora na
Manifestacao 21/2022/COMSEG (eventos 0948742 do Processo
Administrativo respectivo), e conforme resumo a seguir:

Novo Valor Valor Total da Renovacéo da Carta
Mensal da Contrato de 23/12/2022 a
Locacéao 22/02/2023 (02 meses)

R$ 5.378,01 R$ 10.756,02
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Subclausula Primeira — A Contratada anuiu com a prorrogacao
supramencionada, conforme consta evento 0947593 do Processo respectivo.

Subclausula Segunda — No evento 0948742 do Processo correspondente a
unidade gestora apresenta as informacOes detalhadas que motivaram a
lavratura do presente Termo Aditivo.

Subclausula Terceira — Para fazer jus aos valores pretéritos decorrentes do
reajuste contratual, o LOCADOR devera apresentar fatura/recibo
complementar separadamente, contendo a diferenca entre os valores pagos e
valores majorados com relacéo ao reajuste indicado neste instrumento.

Subclausula Quarta— O histdrico desta contratacdo consta no anexo | deste
instrumento.

DO VALOR

CLAUSULA SEGUNDA - O valor total estimado deste termo aditivo é
de R$ 15.292,14 (quinze mil duzentos e noventa e dois reais e quatorze
centavos), correspondendo ao somatorio do impacto trimestral do reajuste
(R$ 4.536,12) e do imapcto da prorrogacdo (R$ 10.756,02), indicados na
anterior deste instrumento.

Subclausula unica — As despesas com a execucdo do presente termo
aditivo correrdo a conta dos recursos especificos consignados no orgcamento
da Justica Eleitoral de Rondo6nia, Fonte de Recurso 0100000000 e Natureza
da Despesa 339036, consoante Nota de Empenho 2022NEO000115, de
14/09/2022 (evento 0900446), a ser reforcada, caso necessario.

DO FUNDAMENTO LEGAL

CLAUSULA TERCEIRA - O presente Termo Aditivo é celebrado com
fundamento no artigo 65, 88° da Lei 8.666/93 c/ca Clausula Décima
Quinta da Carta-Contrato n. 13/2021 (Reajuste), e com fundamento no art.
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51 da Lei n. 8.245/91 c/c a Clausula Quinta da Carta-Contrato n. 13/2021
(Prorrogacéo).

DA RATIFICACAO

CLAUSULA QUARTA - Ficam ratificadas todas as clausulas e condicdes
estabelecidas no Contrato Originario e ndo alteradas pelos aditivos e pelas
apostilas posteriores.

DA PUBLICACAO

CLAUSULA QUINTA - O LOCATARIO providenciara a publicacio
resumida do presente instrumento de Termo Aditivo no Diario Eletrénico da
Justica Eleitoral de Ronddnia e no Diario Oficial da Uniéo, até o quinto dia
util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte
dias daquela data, na forma do Pardgrafo Gnico do Art. 61, da Lei n.
8.666/1993.

E por estarem, LOCATARIO e LOCADORA assim acordados, lavrou-se o
presente instrumento, que apos lido e achado conforme, foi assinado pelas
partes e testemunhas por meio do Sistema Eletronico de Informacéo — SEI
do TRE-RO.

Porto Velho/RO, dezembro de 2022.

LIA MARIA ARAUJO LOPES BRUNO GEFERSON MATOS
Pelo LOCATARIO SILVERIO
Pela empresa LOCADORA

Luciano da Silva Santos

Fabia Maria dos Santos Silva CPE: 812.434.482-53
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CPF: 567.849.102-49 Testemunha
Testemunha

ANEXO | DO TERMO ADITIVO N. 02 A CARTA-CONTRATO
N. 13/2021
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Histdrico do Contrato: informagdes sobre o Contrato inicial e de cada

Aditivo/Apostila:

Valor inicial
do contrato e
valor total de
cada

Contrato/Aditivo/Apostila (Valores, objetos e datas
de assinatura e de vigéncia)

aditivo/apostila

Carta-Contrato n. 13/2021, assinado em 22/09/2021 —
Volume 11l do PA (evento n. 0741416)
R$ 60.000,00
Vigéncia de 12 meses, a contar da assinatura, ou seja, de
22/09/2021 a 22/09/2022.
Termo Aditivo n. 1, assinado em 21/09/2022 — Volume
X1 do PA (evento n. 0900654).
R$ 15.000,00
I) Prorrogar por mais 3 meses, a contar de 23/09/2022 a
22/12/2022.

Termo Aditivo n. 2, assinado em /12/2022 — Volume
X111 do PA (evento n. 0953590).

1) Registrar 1° reajuste no percentual de 7,560140%,
com efeitos a contar de 23/09/2022 (R$ 378,01 ao més). R$ 15.292,14
Total estimado em R$ 4.536,12; e

2) Prorrogar por mais 02 meses, a contar de
23/12/2022 a 22/02/2023 (R$ 10.756,02).

Percentual de
acréscimo/supressa
realizado em cada
aditivo em relacao
ao valor inicial do
contrato

(Art. 65, § 1° da Lei
n. 8.666/93)
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*Eventuais divergéncias nas somas sdo decorrentes de arredondamento de
casas decimais em célculos envolvendo dizimas periddicas.

VALOR ATUALIZADO CONTRATO PARA EVENTUAL COMPUTO

DE ACRESCIMOS E SUPRESSOES — Art. 65, § 1°da Lei n. 8.666/93 e  R$ 64.536,12
Acordao TCU 749/2010 — Plenério.

PERCENTUAL TOTAL DE ACRESCIMOS JA REALIZADOS

NESTA CONTRATACAO EM RELACAO AO VALOR 0.00%

ATUALIZADO CONTRATO — Art. 65, § 1° da Lei n. 8.666/93 e Acordéao

TCU 749/2010 —Plenario.

——y
1
Sel' o
assinatura

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
LOPES, Diretora Geral, em 09/12/2022, as 11:04, conforme art. 1°, |1, "b", da
Lei 11.419/2006.

—r——
1
Sel: o
assinatura

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por BRUNO GEFERSON MATOS
SILVERIO, Usuario Externo, em 13/12/2022, as 11:02, conforme art. 1°, 1ll,
"b", da Lei 11.419/2006.

— -
il
JE'. lﬁ
assanatura

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DA SILVA
SANTOS, Auxiliar Administrativo(a), em 13/12/2022, as 11:16, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

JEi! lﬁ

assinatura

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FABIA MARIA DOS SANTOS
SILVA, Chefe de Secdo, em 15/12/2022, as 09:55, conforme art. 1°, 111, "b", da
Lei 11.419/2006.

Srwe i A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.tre-
: :."-._ ro.jus.br/servicos-judiciais/verificacao informando o cédigo
et =4 verificador 0953590 e o cddigo CRC 52B3059E.

0000928-54.2021.6.22.8000
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PROCESSO: 0000928-54.2021.6.22.8000
INTERESSADO: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA - TRE-RO

ASSUNTO: REAJUSTE — PRORROGACAQf MINUTA DO TERMO ADITIVO —
CARTA-CONTRATO n. 13/2022 - LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR O
FORUM ELEITORAL DE OURO PRETO DO OESTE.

PARECER JURIDICO N° 270/ 2022 - PRES/DG/SAOFC/AJSAOFC

| - RELATORIO

01. O processo administrativo abrigaa formalizacéo da
contratacdo de locacdo de imdvel ndo residencial de propriedade
de Empresa M. DE L. M. SILVERIO EIRELI - Nome fantasia: GRUPO
SILVERIO-ME, CNPJ n. 24.605.930/0001-37, contratado/locador, para
abrigar, provisoriamente, as atividades jurisdicionais das 13? e 282 Zonas
Eleitorais de Ouro Preto do Oeste, contratacdo materializada na Carta-
contrato n. 13/2021 (0741416), com vigéncia de 12 (doze) meses, a partir de
22/09/2022, admitida a prorrogacdo, nos termos da Clausula Quinta do
referido Ajuste. Tal ajuste foi prorrogado até o dia 22/12/2022, conforme
Termo Aditivo n. 1 (0900654). Assim, verifica-se que a locacdo esta em
plena e regular execucao nos dias atuais.

02. Com a proximidade do termo final da vigéncia da
locacdo, a Coordenadoria de obras, manutencdo e servigos gerais
(COMSEG), unidade gestora, submeteu 0s autos ao Secretario da
SAOFC para analise dos autos e manifestou-se pela reajuste contratual com
aplicacdo do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) apurado para o
periodo de julho/2021 a junho/2022 no percentual de 7,560140 %, conforme
memoria de calculo juntada (0948594), bem como pela prorrogacéo por
mais 2 (dois) meses, mediantea Manifestacdo n. 21/2022 -
PRES/DG/SAOFC/COMSEG (0948742).

03. A COMSEG alegou que o imovel locado atende
as necessidades dos Cartdrios Eleitorais da 132 e 28° Zona Eleitoral, que o
locador do imével demonstrou interesse na prorrogacdo do
prazo (0947593), e que, a prorrogacao € necessaria em razdo de a reforma e
ampliacdo do prédio proprio das referidas ZEs ndo estad concluida - pois
empresa contratada para executar a ampliagéo e reforma do Forum Eleitoral
de Ouro Preto do Oeste - MAROK SERVICOS DE ENGENHARIA
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ELETRICA LTDA - teve 0 prazo de execucdo comprometido pela demora
na emissdo do alvara da obra pela prefeitura do referido municipio, fato ja
noticiado no evento 0886838 e que demandara ajustes no cronograma da
obra,; que o imdvel locado estd atendendo a contendo as atividades da
Justica Eleitoral. Ainda, informa a necessidade de reforco da nota de
empenho emitida, no valor de R$ 2.388,90 (dois mil trezentos e oitenta e
0ito reais e noventa centavos), para suportada as despesas referentes a este
exercicio financeiro, e suplementacdo da programacdo do Orcamento de
2023 para suportar a execu¢do do contrato no ano vindouro, no valor de R$
9.501,15 (nove mil quinhentos e um reais e quinze centavos).

04. O Secretario da SAOFC, por meio do Despacho n.
3410/2022 (0948829), encaminhou os autos a COFC para programacao
orcamentaria dessa possivel despesa, a SECONT para elaboragdo de minuta
de termo aditivo e, apés,a esta AJSAOFC, para analise e emissédo
de parecer juridico.

05. Em seguida, na Informacao n. 409/2022 (0951619), o
coordenador da COFC aduz que ndo é possivel a programacdo e
consequente reserva orcamentaria das despesas deste contrato referente ao
exercicio financeiro de 2023 por depender de aprovacdo da LOA de 2023 e
da abertura do exercicio 2023 para a disponibilizacdo dos créditos no SIAFI
pela Secretaria de Orcamento Federal (SEF/ME). Além disso, informou que
para custear a contratacdo em andlise esta previsto na proposta orcamentaria
deste TRE-RO para o exercicio de 2023 o montante de R$ 12.000,00 (doze
mil reais).

06. Atendendo ao Despacho n. 2502/2022 (0951621), a
SPOF juntou a programacédo orcamentaria (0951722), no montante de R$
2.388,90, para custear a despesa no presente exercicio, em reforco a Nota
de Empenho, oportunidade em que, atenta ao disposto no art. 16, Il, c/c 0 8
4° 1 do mesmo dispositivo, ambos da LC n. 101/2000 (LRF), informou que
a despesa pretendida pela Administracdo esta adequada e compativel
orcamentéria e financeiramente com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentarias e Lei Orcamentaria Anual (PPA, LDO e LOA).

07.Em cumprimento ao expediente acima
mencionado, carreou-se aos autos a minuta do Termo Aditivo n. 01 a Carta-
contrato n. 13/2021 (0949277).

08. Assim instruidos, vieram os autos para analise desta
Assessoria Juridica (0949278). E o necessario relato.
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Il - DAS CONSIDERACOES INICIAIS

09. Inicialmente, convém ressaltar que este parecer utiliza
como base os elementos que constam nestes autos (Processo SEI 0000928-
54.2021.6.22.8000) até a presente data.

10. Ressalte-se que, conforme art. 58-A, inciso | ¢/c XI, do
Regimento Interno do Corpo Administrativo do Tribunal Regional Eleitoral
de Rondo6nia, com redacdo dada pelo Resolugdo TRE-RO n. 11/2022,
e demais atos normativos regulamentadores das atividades dos Assessores
Juridicos, é responsabilidade desta Assessoria prestar consultoria juridica,
de forma imparcial, aos atos praticados no @mbito do Tribunal Regional
Eleitoral de Rond6nia — TRE/RO.

11. O presente parecer se restringira aos aspectos juridicos,
com base nas pecas constantes dos autos, ndo adentrando no mérito técnico
e administrativo, salvo patente ilegalidade. Isso ndo significa, porém, que
ndo poderdo ser tecidas consideracdes e recomendacOes a respeito da
motivacdo dos atos para melhor embasa-los.

12. A manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a
autoridade assessorada no controle interno da legalidade administrativa dos
atos a serem praticados.

111 - ANALISE JURIDICA
3.1 - DO REAJUSTE EM SENTIDO ESTRITO

13. A pretensdo da COMSEG tem amparo no art. 55, 11,
ambos da Lei n. 8.666/93, trata-se de reajuste em sentido estrito, o qual
determina a estipulacdo de critérios periddicos de reajuste, por sua vez
reproduzidos expressamente na Carta-Contrato Administrativo n. 13/202.
Veja-se:

Carta-Contrato n°® 13/2021

CLAUSULA DECIMA QUINTA — O valor do aluguel mensal permanecera sem
reajuste durante a vigéncia desta contratacdo e, caso haja prorrogacdo contratual, o
reajuste se dara pelo indice apurados nos Gltimos 12 meses da locacéo inicial.
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Subclausula Primeira — Eventual reajuste sera processado mediante aplicagdo do
Indice Geral de Pregos do Mercado — IGPM, medido pela Fundagdo Getulio Vargas
- FGV.

Subclausula Segunda - Se a variacdo do indexador adotado implicar reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacdo, a
LOCADORA negociara junto ao LOCATARIO a adogio de preco compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

14. Segundo Marcal Justen Filho, 0 “Reajuste consiste na
indexacdo dos precos contratuais, submetendo-os a variacdo periddica e
automatica segundo a flutuacdo de indices predeterminados”. Ou sgja, 0
reajuste deve ser concedido de oficio pela Administracdo, quando
completado o lapso de 12 meses a contar da data de apresentacdo da
proposta ou da data-base da categoria profissional envolvida na execucéo do
objeto.

15. Sobre o tema, o Manual de Licitacbes e Contratos do
TCU — 42 Edicdo, as fls. 704 e 719, assim orienta:

Faca constar nos editais e nos respectivos contratos, ainda quando o prazo de
duracdo do ajuste for inferior a 12 (doze) meses, clausula que estabeleca o critério de
reajustamento dos pre¢os, indicando expressamente no referido instrumento o indice
de reajuste contratual a ser adotado, nos termos do disposto nos arts. 40, inc. XI, e
55, inc. 111, da Lei n° 8.666/1993. Acdérdao 73/2010 Plenério

E necessario distinguir, portanto, 0s conceitos de reajuste e recomposicdo de precos.
Sob um certo angulo, esta Gltima expressdo indica género, de que aquela configura
espécie. A recomposicdo de precos € o procedimento destinado a avaliar a
ocorréncia de evento que afeta a equacdo econdmico financeira do contrato e
promove adequagdo das clausulas contratuais aos parametros necessarios para
recompor o equilibrio original. J&4 o reajuste é procedimento automatico, em que
a recomposicdo se produz sempre que ocorra a variacdo de certos indices,
independente de averiguacdo efetiva do desequilibrio. J& a recomposicao
pressupde a apuracao real dos fatos e exige comprovacdo acerca de todos os detalhes
relacionados com a contratagdo e os fatos supervenientes a ela. O que se afirma € a
garantia constitucional da manutencdo do equilibrio econémico financeiro do
contrato administrativo. Deve reputar-se que, ocorrendo elevacdo de custos ndo
retratada pelo indice de atualizacdo ou de reajuste adotado contratualmente, o
particular tem direito a recomposi¢do de pregos. Acdrdao 54/2002 Segunda
Céamara (Voto do Ministro Relator) (sem grifo no original)

16. Desta forma, subsiste o poder-dever da Administracéo
em manter integra a equacdo econémico-financeira do contrato, haja vista

que o0 reajustamento previsto se configura em obrigacdo, e ndo mera
faculdade da Administracdo. Nesse sentido:

DECISAO TCU N. 425/2002 —- PLENARIO

13.2 E requerida pela empresa a modificacdo da expressio "podera ser reajustada”
por "sera reajustada”, (item 27 do edital, folha 86) constando também a formula de
reajuste correspondente.

13.4 Entendemos procedente a solicitacdo, visto que a Lei n.° 8.666/93, em seu
artigo 55, determina, n&o faculta, o reajustamento dos precos contratuais, sua
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periodicidade e o estabelecimento da férmula utilizada para tal correcdo. Ou
seja, a Administracdo tem a obrigacdo e ndo a faculdade de adotar os
procedimentos mencionados. Desse modo, deve ser determinada a correcéo do
edital.”

O Tribunal Pleno, diante das razdes expostas pelo Relator, DECIDE:

8.2. determinar ao DNER que, no contrato decorrente da Tomada de Precos n.°
034/2001, introduza, por meio de termo aditivo, as seguintes alteracbes, de modo a
adequé-lo a legislagdo em vigor:

b) na clausula referente a reajuste, substituir a expressdo '‘podera ser
reajustada’ por "'seré reajustada’, em atendimento ao artigo 55, 111, da Lei n.
8.666/93;

17. Vale apresentar entendimento do TCUe da AGU, que claramente
responsabilizam a administracdo pela aplicacdo automatica do reajuste estrito senso

nos contratos administrativos, vejamos texto do Parecer
n. 02/2016/CPLC/DEPCONSU/PGF/AGU:
()

39. A automaticidade do reajuste significa, em outras palavras, que a sua concessao
ndo demanda a prévia comprovacdo, pelo contratado, da alteracdo de cada um dos
custos envolvidos na execu¢do do contrato; ao revés, a ocorréncia da variacao de
custos é presumida, e a sua correcdo se d4 por meio da mera aplicagéo
periddica aos pregos contratados dos indices oficiais previamente estabelecidos
em edital e contrato, consoante uma férmula matematica prevista nesses
instrumentos. Para tanto, ha que se aferir, apenas, a variacdo acumulada do
indice previsto nos 12 (doze) meses anteriores a data-base do reajuste.

()

41. O TCU, inclusive, ja admitiu o carater automatico do reajuste em sentido
estrito, aduzindo que "A diferenca entre repactuacdo e reajuste é que este é
automético e deve ser realizado periodicamente, mediante a simples aplicacéo de
um indice de preco, que deve, dentro do possivel, refletir os custos
setoriais. Naquela, embora haja periodicidade anual, ndo ha automatismo, pois é
necessaria a demonstragdo da variacdo dos custos do servigo" (Acorddo n°
1374/2006- TCU - PLENARIO).

42. Nessa esteira, considera-se que, uma vez estabelecido em edital e pactuado entre
as partes no ambito do contrato administrativo, o reajuste deve ser automatica e
periodicamente realizado pela prépria Administracédo contratante, e de oficio,
néo sendo exigivel prévio requerimento ou solicitacdo por parte do contratado.

43. Trata-se, em realidade, do simples e regular cumprimento, pela Administracéo,
da clausula contratual que estabelece o reajuste por indices dos precgos incialmente
contratados e em Ultima andlise, do proprio edital e da legislagdo de regéncia.

()

18. No caso ventilado, a unidade gestora solicitou a
aplicacdo do reajuste de precos no percentual de 7,560140% pelo IGP-M,
consoante preconiza a regra contratual mencionada, a fim de repor perdas
inflacionérias do periodo entre setembro de 2021 a setembro de 2022
(0948594). E, resta verificado o preenchimento do periodo aquisitivo para a
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aplicacdo do reajuste, pois foi decorrido um ano da data definida no
contrato em comento (0741416).

19. Dessa forma, esta Assessoria com fundamento no art.
55, 111, da Lei n. 8.666/93, e na Clausula Décima Quinta, da carta-contrato
em analise, opina ser devido os valores do reajuste contabilizado no periodo
citado.

3.2 DA PRORROGACAO DA CARTA-CONTRATO N.
13/2021

20. Inicialmente, € importante esclarecer que a contratacao
ora analisada e materializada na Carta-contrato TRE/RO n. 13/2021 esta
fundamentada como dispensa de licitacdo, com fulcro no art. 24, inciso X,
da Lei n. 8.666/93:

Art. 24. E dispensavel a licitagio:

()

X — para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacao prévig;

()

21. Veja-se que o texto legal estabelece expressamente
0s requisitos para a locacédo direta de imoveis, devendo o ato se destinar
ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, em razéo da
necessidade de instalacéo e localizacdo que condicionem a sua escolha, com
preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia.

22. Nenhuma davida resta quanto ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, haja vista que o imovel
vem atendendo convenientemente as necessidades do Forum eleitoral dos
Cartorio da 13% e 28* Zonas Eleitorais de Ouro Preto do Oeste,
onde ocorrem diversas atividades eleitorais de repercussdo na comunidade
local.

23. Tem-se, ainda, anecessidade de comprovacdo da
escolha do imovel para o perfeito atendimento da demanda administrativa
qualificada pelo interesse publico, a qual deve ser instruida pelo binémio
adequacdo-localizacdo, que na esséncia resume-se apenas a simples
adequacdo, haja vista que é impossivel conceber esta sem aquela. Contudo,
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a Corte de Contas Nacional, pacificou que, em sede de contratagédo direta,
a localizacd@o do imodvel é determinante para a escolha, como na Decisdo
TCU n. 337/1998 — 1° Camara.

24. Verifica-se que a Administragdo ndo descuidou da
referida comprovacéo, vez que o documento carreado aos autos e também
descrito no item 3.3 do Projeto Basico n. 9/2021-COSEG
(0728541), justifica de forma adequada a escolha do imovel, apontando-o
como aquele adequado para o atendimento do interesse publico, o que se
considera ratificado pelos elementos que constam da Manifestacao n. 21 do
Coordenador da COMSEG (0948742).

25. Assim sendo, de acordo com a COMSEG, dada a
proximidade do término da vigéncia da Carta-contrato n. 13/2021 e a
necessidade da continuidade da locagdo para a realizacdo das atividades
eleitorais, uma vez que - como informado pela COMEG - o prédio proprio
do Forum Eleitoral de Ouro Preto D'oeste passa por servicos de ampliacéo e
reforma para dota-lo da estrutura adequada ao seu funcionamento, e que o
cronograma da obra devera ser alterado pela demora na emissdo de alvara
de licenca de obra pela prefeitura do referido municipio. Logo, a
prorrogacdo da locagdo pelo prazo suficiente a entrega definitiva da obra
apresenta-se como a solucdo viavel e segura para o perfeito atendimento
dessa demanda.

26.E fato que a locacdo de imovel pela Administragao,
necessaria a instalacdo de uma reparticdo publica, se caracteriza como
servico de natureza continuada, haja vista que as consultas realizadas a
Superintendéncia de Patrimonio da Unido no Estado de Rondonia
(0708562) e a municipalidade (0668952) resultaram em negativas quanto a
disponibilidade de imoveis publicos.

27. Tambem é fato que o contrato de locacdo de imdvel,
mesmo celebrado pela Administracdo Publica, tem caracteristicas essenciais
de direito privado. No dizer da Administrativista Maria Sylvia Zanella Di
Pietro:

(...) quando a Administracdo celebra contrato cujo objeto apenas indiretamente ou
acessoriamente diz respeito ao interesse geral (ha medida em que tem repercussao
orcamentaria, quer do lado da despesa, quer do lado da receita), ela se submete ou
pode submeter-se ao direito privado; por exemplo, para comprar materiais
necessarios a uma obra ou servico publico, para colocar no seguro os veiculos
oficiais, para alugar um imdvel necessario a instalacdo de reparticdo publica,
enfim, para se equipar dos instrumentos necessarios a realizacdo da atividade
principal, esta sim, regida pelo direito pablico. (Sem grifo no original).

28. Nesse caso, a horma que disciplina a matéria recai sobre
a Lein. 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), que dispde 0 seguinte:
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Art. 3° O contrato de locacéo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Paragrafo Gnico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge ndo estara obrigado a observar
0 prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duracéo do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. O locatério, todavia, poderad devolvé-lo, pagando a multa
pactuada, segundo a proporcao prevista no art. 924 do Cédigo Civil e, na sua falta, a
que for judicialmente estipulada.

Paragrafo Unico. O locatério ficara dispensado da multa se a devolucdo do imével
decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar
servigos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por
escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

()

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e com o prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locagéo prorroga-se automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imével:

()

29. Verifica-se que o legislador aplicou o direito privado as
questdes relativas a duracdo e prorrogacdo desses contratos. Dessa
forma, a vigéncia do contrato de locacdo de imoveis no qual a
Administracdo Publica € locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n. 8.245/91.
A Orientacdo Normativa n. 6, de 1° de abril de 2009, da Advocacia Geral da
Unido é nesse sentido:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A
ADMINISTRAGAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N°
8.245, DE 1991, NAO ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA
MESES, ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART. 57, DA LEI N° 8.666, DE 1993.

30. Ressalte-se que ha manifestacdo expressa do locador na
prorrogacdo da Carta-contrato n. 13/2021, pelo prazo de mais 2 (dois)
meses (0947593).

34 DA ANALISE DA MINUTA DO 1° TERMO
ADITIVO A CARTA-CONTRATO N. 13/2021

31. Na analise formal dos termos da minuta do instrumento
juntada ao evento 0949277 percebe-se que foi registrada tanto o reajuste,
decorrente da variacédo do IGP-M, acumulado em 7,560140%, aferido no
periodo de setembro/2021 a setembro/2022, quanto a prorrogacdo da
vigéncia do contrato de locacdo por mais 2 (dois) meses, contados a partir
de 23/12/2022, com término em 22/02/2023, os valores dos atos e o registro
da fonte orcamentaria para fazer frente a despesa, seus fundamentos legais,
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ratificacdo das demais regras e condicGes da locacédo e, ainda, a necessaria
publicacdo do extrato do instrumento como condi¢do de sua eficacia.

32. Deste  modo, encontra-se, sob o0 aspecto formal,
em conformidade com as regras da Lei n. 8.666/93, atendendo aos
principios e diretrizes que norteiam a sua aplica¢do, ndo havendo reparos
a fazer nessa seara, estando apto, portanto, a produzir os efeitos juridicos
pretendidos pela Administracao.

IV — CONCLUSAO

33. Pelo exposto, com escopo nos elementos existentes nos
autos, na linha dos fundamentos faticos e juridicos descritos neste parecer,
esta Assessoria Juridica conclui pela:

I - Aplicacdo do reajuste strito sensu na Carta-contrato
13/2021 no patamar de 7,560140% decorrente da variagdo do IGP-M,
aferido no periodo de setembro de 2022 e setembro de 2023, com efeitos
financeiros sobre o Contrato mencionado a partir 23 de setembro de
2022 (1° reajuste);

Il - Autorizacdo da prorrogacdo da locacdo, por mais
2 (dois) meses, com fundamento no art. 51 da Lei n. 8245/91 e Clausula
Quinta da Carta-contrato 13/2021, na medida em que presentes 0s requisitos
legais exigiveis.

Como registrado nos itens 5 e 6 deste parecer, foi juntado
no processo a devida programacdo orcamentaria para o suporte da despesa
pretendida referente a este exercicio financeiro. Ressalte-se ainda que héa
manifestacdo expressa do locador na prorrogacdo da Carta-contrato citada
(0947590).

34. Para cumprimento do artigo 38, paragrafo unico, da Lei
n. 8.666/93, esta Assessoria Juridica APROVA os termos do instrumento
juntado aos autos (0949277).

35. Por fim, registre-se que esta Assessoria Juridica analisou
0s aspectos formais e juridicos da situacdo a ela submetida, ja que
regimentalmente impedida de pronunciar-se acerca dos aspectos técnicos
associados ao objeto.

A consideracdo do Secretéario da SAOFC.


https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=981301&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=887f6bc407260afcf3f73c8cbc3247e1e070201bf18b7b278a16225c06b4355c

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Coordenadoria de Material e Patrim6nio

Secdo de Contratos

'f ' Documento assinado eletronicamente por MAIARA SALES DO
JEI- -l':;.—_'y CASAL, Analista Judiciario, em 06/12/2022, as 14:20, conforme art. 1°, Ill,
eletronica "b", da Lei 11.419/2006.

0000928-54.2021.6.22.8000 0951724v6

PROCESSO: 0000928-54.2021.6.22.8000
INTERESSADO: 282 ZONA ELEITORAL

ASSUNTO: Prorrogacao do prazo de vigéncia da Carta-contrato n. 13/2021 -
Locacdo de imovel para abrigar o Férum Eleitoral de Ouro Preto d'Oeste.

DESPACHO N° 1551 /2022 - PRES/DG/GABDG

Trata-se de processo administrativo no qual este Tribunal
firmou a Carta-contrato n. 13/2021 (0741416), cujo objeto é a locacdo de
imovel ndo residencial de propriedade da empresa M. DE L. M. SILVERIO
EIRELI (Nome fantasiaz GRUPO  SILVERIO-ME), CNPJ n.
24.605.930/0001-37, contratado/locador, com o objetivo de instalar
provisoriamente o Forum Eleitoral do Municipio de Ouro Preto d’Oeste. O
referido contrato, com vigéncia de 12 (doze) meses, a partir de 22/09/2021,
admitida a prorrogacdo, nos termos da Clausula Quinta do referido Ajuste,
foi prorrogado atée o dia 22/12/2022, conforme Termo Aditivo
n. 1 (0900654).

Com a proximidade do termo final da vigéncia da locacdo, a
Coordenadoria de Obras, Manutencdo e Servicos Gerais (COMSEQG),
unidade gestora do contrato, manifestou-se pela reajuste contratual com
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aplicacdo do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) apurado para o
periodo de julho/2021 a junho/2022 no percentual de 7,560140 %, conforme
memoria de célculo juntada (0948594), bem como pela prorrogagdo por
mais 2 (dois) meses, mediantea Manifestacdo n. 21/2022 -
PRES/DG/SAOFC/COMSEG (0948742).

A COMSEG alegou que o imovel locado atende
as necessidades dos Cartorios Eleitorais da 132 e da 28° Zona Eleitoral, que
0 locador do imoOvel demonstrou interesse na prorrogacdo do
prazo (0947593), e que, a prorrogacédo € necessaria em razao de a reforma e
ampliacdo do prédio proprio das referidas ZEs ndo estar concluida,
demandando ajustes no cronograma da obra; e que o imovel locado esta
atendendo a contendo as atividades da Justica Eleitoral. Informa, ademais, a
necessidade de reforco da nota de empenho emitida, no valor de R$
2.388,90 (dois mil trezentos e oitenta e oito reais e noventa centavos), para
suportar as despesas referentes a este exercicio financeiro, e a
suplementacdo da programacdo do Orcamento de 2023 para suportar a
execucao do contrato no ano vindouro, no valor de R$ 9.501,15 (nove mil
quinhentos e um reais e quinze centavos).

Na sequéncia, a Secretaria de Administragdo, Orgcamento,
Finangas e Contabilidade - SAOFC encaminhou o feito,
concomitantemente, a COFC para programacédo or¢camentaria da despesa; a
SECONT, com vistas a elaboracdo da minuta de termo aditivo; e a
AJSAOFC para emissdo de parecer juridico (0948829).

A SPOF, em atencdo ao Despacho n. 2502 da COFC
(0951621), realizou a programacdo orcamentaria dos valores a serem
executados no corrente exercicio, mediante emissdo de pre-
empenho (0951722). De outro giro, por se tratar de contratacdo
com previsdo de execucdo orcamentaria no exercicio vindouro,
informou ndo ser possivel a programacdo e a consequente reserva
orcamentaria neste exercicio financeiro dos valores a serem executados
em 2023, por depender de aprovacdo da Lei de Orcamento Anual.
Todavia, registrou-se que a proposta orcamentaria deste TRE-RO para o
exercicio 2023 tramita no processo n. 0000150-50.2022.6.22.8000, com
previsao de valores suficientes as despesas com o objeto dessa contratacdo
(0951619).

A SECONT elaborou a minuta de termo aditivo n.
2 (0949277) a Carta-Contrato n. 13/2021, remetendo a Assessoria Juridica
da SAOFC (0949278), a qual, apos andlise, aprovou os termos daquele
instrumento, para cumprimento do art. 38, paragrafo Unico, da Lei n.
8.666/93. Ademais, a AJSAOFC opinou pela aplicacdo do reajuste stricto
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sensu na Carta-contrato 13/2021 no patamar de 7,560140% decorrente da
variacdo do IGP-M, aferido no periodo de setembro de 2022 e setembro de
2023, com efeitos financeiros sobre o Contrato mencionado a partir 23 de
setembro de 2022 (1° reajuste); e pela autorizacdo da prorrogagéo da
locacdo, por mais 2 (dois) meses, na medida em que presentes 0s requisitos
legais exigiveis (0951724).

Por sua vez, a SAOFC manifestou-se favoravel
ao reajuste ao valor da Carta-Contrato n. 13/2021 (0741416), decorrente da
variagdo do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), aferido
no periodo de setembro de 2021 a setembro de 2022, com efeitos
financeiros sobre a referida Carta-Contrato a partir de 23/09/2022; bem
assim pelo deferimento do aditivo contratual objetivando prorrogar o prazo
de vigénciada Carta-Contrato n. 13/2021 (0741416) por mais 2 (dois)
meses, a contar do dia 23/12/2022 a 22/02/2023 (0951757).

Inicialmente, cumpre registrar que o presente procedimento
adota as regras da Lei n. 8.666/93, ainda vigente, tendo em vista que a
nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos - Lei n.14.133,
publicada em 1° de abril de 2021 - tem em seu artigo 191 c/c 193 a
permissdo para a utilizacdo da lei geral de licitacbes anterior até o decurso
do prazo de 02 (dois) anos, contados da data de sua publicacdo, momento
este - 1°/04/2023.

Como relatado, versam o0s autos sobre pedido de
prorrogacdo da Carta-contrato n. 13/2021, contratacdo essa fundamentada
em dispensa de licitagdo nos termos do art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

O referido dispositivo traz em seu texto todos o0s requisitos
necessarios para a locacdo direta de imdveis pela Administracdo, aplicaveis
também em casos de prorrogacdes de contratos. Veja-se:

Art. 24. E dispensavel a licitagio:

()

X — para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia; grifamos

()

Da instrugdo dos autos, verifica se manterem presentes 0s
requisitos exigiveis, uma vez que atendidas as finalidades precipuas desta
Administragdo, haja vista que o imovel tem atendido convenientemente as
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necessidades do Férum Eleitoral de Ouro Preto d'Oeste, conforme consta da
Manifestacdo n. 21/2022 da COMSEG (0948742).

Assim, estando os presentes autos devidamente instruidos
com o0s documentos necessarios e havendo a anuéncia do locador
(0947593), estd comprovada a necessidade de aditamento em questdo, para
prorrogacdo do prazo de vigéncia por mais 2 (dois) meses, com fundamento
na Clausula Quinta da Carta-contrato n. 13/2021 e nas Lei n. 8.245/91 e n.
8.666/93.

Quanto ao reajuste em sentido estrito, a pretensdo tem
amparo no art. 55, inciso Ill, da Lei n. 8.666/93, 0 qual determina a
estipulacdo de critérios periodicos de reajuste, por sua vez reproduzidos
expressamente na Clausula Décima Quinta da Carta-Contrato n. 13/2021.

No caso ventilado, a unidade gestora solicitou a aplicacdo
do reajuste de precos no percentual de 7,560140% pelo IGP-M, consoante
preconiza a regra contratual mencionada, a fim de repor perdas
inflacionarias do periodo entre setembro de 2021 a setembro de 2022
(0948594). Consoante o item 18 do Parecer Juridico n. 270 (0951724), ficou
demonstrado o preenchimento do periodo aquisitivo para a aplicacdo do
reajuste, pois foi decorrido um ano da data da concessdo do ultimo reajuste
(0741416).

Ante 0 exposto, com abrigo nos documentos constantes dos
autos e no artigo 1°, Inciso I, da Portaria
n. 66/2018, AUTORIZO a PRORROGACAO do prazo de vigéncia da
Carta-Contrato n. 13/2021 por mais 2 (dois) meses, contados a partir de
23/12/2022 com término em 22/02/2023, com fundamento no art. 51 da Lei
n. 8.245/91 e na Clausula Quinta daquela Carta, bem como autorizo
a aplicacdo do reajuste stricto sensu no patamar de 7,560140% decorrente
da variacéo do IGP-M, aferido no periodo de setembro de 2022 e setembro
de 2023, com efeitos financeiros sobre o Contrato mencionado a partir 23
de setembro de 2022 (1° reajuste), nos termos da minuta de termo aditivo n.
2 (0949277).

A SAOFC para prosseguimento do feito, com vistas a
efetivacéo da prorrogacéo pretendida.

'I Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
JEI- (7] | LOPES, Diretora Geral, em 07/12/2022, as 16:08, conforme art. 19, 111, "b", da

assinatura

eletronica Lei 11.419/2006.

iy
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