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CARTA CONTRATO N°13/2021

CARTA-CONTRATO TRE-RO N. 13/2021
PROCESSO ELETRONICO N. 0000928-54.2021.6.22.8000

CARTA-CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR MEIO DO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
RONDONIA, E A EMPRESA M. DE L. M.
SILVERIO EIRELI, PARA LOCACAO DE
IMOVEL PARA ABRIGAR SALAS
COMERCIAIS PARA ABRIGAREM AS
ATIVIDADES JURISDICIONAIS DAS 132 e
282 ZONAS ELEITORAIS DE OURO
PRETO DO OESTE/RO.

CONTRATANTE: A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA (TRE-RO),CNPJ n.
04.565.735/0001-13, com sede na Av. Presidente Dutra, 1889, Baixa Uniéo,
CEP: 76.805-859, municipio de Porto Velho, Estado de Ronddnia, neste ato
representado por sua Diretora Geral, Senhora LIA MARIA ARAUJO
LOPES, brasileira, portadora da Cédula de ldentidade RG n. 294.893-
SSP/RO e CPF n. 475.106.849-00, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO.

CONTRATADA: Empresa M. DE L. M. SILVERIO EIRELI (Nome
fantasia. GRUPO SILVERIO — ME), pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n. 24.605.930/0001-37, com sede na Daniel Comboni, n.
1263, Sala C, bairro Unido, CEP: 76.920-000, cidade de Ouro Preto do
Oeste — RO, neste ato representado por BRUNO GEFERSON MATOS
SILVERIO, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n. 865361-
SSP/RO, CPF n. 868.401.692-00 e Inscricdo no CRECI/RO n° 01156 — 242
Regido, telefone(s): (69) 99253-6893 / (69) 999007064, e-
mail(s): silveriocorrertor@gmail.com / brunosilveriocorretor@gmail.com ,
doravante denominada simplesmente LOCADORA.

LEGISLACAO APLICAVEL: Lei 8.245/1991, Lei 8.666/1993, Manual
de Gestdo de Contratos da Justica Eleitoral, Instrucdo Normativa TRE/RO
004/2008, e, supletivamente, Lei 8.078/1990 (Codigo de Defesa do
Consumidor) e Lei 10.406/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro).
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FUNDAMENTO LEGAL.: Contratacdo direta por Dispensa de licitacao,
fundamentada no artigo 24, X, da Lei 8.666/93.

Ato de Autorizacdo da Despesa e de Ratificagcdo da Dispensa de
Licitacdo: DESPACHO N° 1241/2021 - PRES/DG/GABDG, de
20/09/2021 (evento 0740750).

DO OBJETO

(Artigo 55, 1, 1V e X1 da Lei 8.666/93)

CLAUSULA PRIMEIRA — A presente Carta-contrato tem como objeto a
Locacdo de imdvel para abrigar as atividades jurisdicionais das 13?% e 282
Zonas Eleitorais de Ouro Preto do Oeste durante o periodo de reforma e
ampliacdo do Forum Eleitoral e atender aos calendarios or¢camentario e
eleitoral do TRE-RO.

Subclausula Primeira— O imdvel objeto desta Carta-Contrato esta
localizado na Rua Café Filho, n°® 170, bairro Unido, CEP 76.920-000, em
Ouro Preto do Oeste/Rondonia.

Subclausula Segunda— O imovel mencionado é descrito conforme a
sequir:

Prédio comercial, possuindo area edificada de 510,6m2 e 745,64 m2 de area
total do imdvel, com 2 pavimentos. O pavimento térreo possui 04 salas,
cada uma com 01 banheiro e 01 copa. O pavimento superior possui 04 salas
(duas delas podendo servir de arquivo) cada uma com 01 banheiro, e 01
copa, com escada de acesso.

Subclausula Terceira— O Laudo de avaliagdo colacionado ao
evento 0727475/0727477 oferece descricdo mais detalhada dos ambientes e
a Certiddo de Inteiro Teor do Imodvel emitida em 02/08/2021 fls. 07
evento 0722728.
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Subclausula Quarta— A LOCADORA entregard o imével em plena
condicdo de uso, inclusive com todas as instalacGes elétricas e hidraulicas.

Subclausula Quinta — Independentemente de transcri¢do, o Projeto Basico
respectivo, a proposta da LOCADORA, e 0 Ato de Autorizacdo da Despesa
e de Ratificagdo da Dispensa de Licitacdo, sdo partes integrantes desta
Carta-Contrato.

DA FORMA DE ENTREGA DO IMOVEL

(Artigo 55, 1 e 1V, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA SEGUNDA- Quanto a forma de entrega do imovel, deverdo
ser observadas as seguintes condicoes:

Subclausula Primeira — A entrega do imovel dar-se-a apds a assinatura
desta Carta- Contrato, mediante a entrega das chaves ao LOCATARIO e da
lavratura do devido Termo de Vistoria do Imodvel, o qual devera ser
assinado pela LOCADORA e pelo LOCATARIO, iniciando-se, a partir dat,
0 periodo locaticio e, consequentemente, os efeitos financeiros.

Subclausula Segunda - E de responsabilidade da LOCADORA a lavratura
do termo de Vistoria, ficando o Chefe de Cartorio da 13% Zona Eleitoral de
Ouro Preto do Oeste/RO - ou substituto legal no caso de eventual auséncia -
responsavel pela assinatura por parte do Locatario e pelo recebimento das
chaves do imovel.

Subclausula Terceira - Ao final do periodo de locacdo devera ser efetuada
a elaboracdo de novo Termo de Vistoria, para confronto com a vistoria
inicial, devendo o referido documento ser devidamente assinado pelos
agentes envolvidos.
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Subclausula Quarta- A LOCADORA, mesmo que venda o imovel,
garantird a locacdo do imovel ao TRE até o encerramento do prazo de
vigéncia deste contrato.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

(Artigo 55, I e 1V, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA TERCEIRA - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pela LOCADORA, bem como as
uteis, desde que por estas expressamente autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

Subclausula Primeira- As benfeitorias a serem realizadas serdo tdo
somente aquelas necessarias a preparacdo do ambiente para recepcéo e
funcionamento das atividades jurisdicionais e 0 LOCATARIO fica desde ja
autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptacbes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, na forma estabelecida na Subclausula
abaixo.

Subclausula Segunda- Em qualquer caso, todas as benfeitorias
desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

DO REGIME DE EXECUCAO

(Art. 55, 11, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA QUARTA — A execucdo do objeto desta contratacio sera
realizada de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco total.
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DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

(Artigo 57, caput, e § 1° e § 3°, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA QUINTA - O prazo de vigéncia desta Carta-Contrato sera de
12 (doze) meses, contados da sua assinatura no Sistema EletrGnico de
Informacbes — SEI, podendo ser prorrogado por interesse das partes, com
fulcro no artigo 51 da Lei n. 8.245/91 e nesta Clausula.

Subclausula Primeira- A prorrogacdo desta Carta-Contrato devera ser
promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

Subclausula Segunda - Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a
LOCADORA devera enviar comunicacio escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia da
Carta-Contrato, sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

CLAUSULA SEXTA — Esta Carta-Contrato continuard em vigor em
qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da
Lei n®8.245, de 1991.

DO VALOR

(Artigo 55, 111 e V, da Lei 8.666/93)
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CLAUSULA SETIMA - O valor total estimado desta Carta-Contrato é
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), correspondente a 12 (doze) meses de
alugueres no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada, conforme resumo
a sequir:

VALOR ESTIMADO

ITEM ESPECIFICACAO UND QUANT VALOR VALOR
MENSAL TOTAL

Locacéo de imovel para
atender as atividades
1 | jurisdicionais das 132e28*  Més | 12 |R$5.000,00 | R$ 60.000,00
Zonas Eleitorais de Rolim
de Moura/RO.

Subclausula Primeira — No valor supramencionado estdo incluidos todos
0S custos e despesas, diretos ou indiretos, necessarios ao cumprimento
integral do objeto desta contratacdo, conforme proposta da LOCADORA.

Subclausula Segunda — As condicdes para eventual reajuste estdo descritas
em Clausula especifica deste instrumento.

Subclausula Terceira - As despesas com a execucdo da presente Carta-
Contrato correrdo a conta do Orcamento Ordinario da Justica Eleitoral de
Rondonia, conforme quadro resumo abaixo, sendo custeada no ano de 2021
por meio da Nota de Empenho n. 2021NE000337, de 21/09/2021
(evento 0741145), Natureza da Despesa 339036:

Categoria Manutencao Geral

Agregador Manutencao de Estrutura Fisica
Despesa AgregadaLocagéo de Imovel

Plano Interno AEIF LOCIMO

DO PAGAMENTO

(Artigo 55, 111, da Lei 8.666/93)
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CLAUSULA OITAVA -0 pagamento do objeto da presente Carta-
Contrato sera efetuado mensalmente & LOCADORA pelo LOCATARIO,
no domicilio bancéario Banco Bradesco n°® COMPE 237, Agéncia 0734-0,
Conta Corrente n® 47.573-4 de titularidade de M. de L. M. SILVERIO
EIRELI / GRUPO SILVERIO ME CNPJ n° 24.605.930/0001-37, até o 5°
(quinto) dia datil do més subsequente, contado da data em que for
protocolado no TRE-RO o respectivo Recibo de Pagamento, o qual devera
ser atestado pelo Chefe de Cartorio da 13% Zona Eleitoral de Ouro Preto
Doeste - ou substituto legal designado - responsavel pela fiscalizacdo dos
servicos de locacao.

Subclausula Primeira— Nenhum pagamento sera efetuado a
LOCADORA, enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigagédo
financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,
sem que isso gere direito a reajustamento de precos.

Subclausula Segunda — Aos pagamentos serdo aplicadas as retencdes
legais, na forma da legislacédo de regéncia.

Subclausula Terceira - Para realizacdo dos pagamentos a contratada deve
apresentar comprovacdo de regularidade no cadastro da Receita Federal
(CPF, CNPJ), certiddo negativa relativa de débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, certiddo negativa de débitos
trabalhistas, certiddo negativa de FGTS, certiddo negativa de de
Improbidade Administrativa e Inelegibilidade (do Conselho Nacional de
Justica).

Subclausula Quarta - Havendo erro na apresentacdo do documento de
cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia
que impeca a liquidacédo da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 ap0s a comprovacdo da regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para 0 LOCATARIO.
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Subclausula Quinta - Sera considerado como data do pagamento o dia em
que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Subclausula Sexta - O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer
despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA que porventura nao
tenha sido acordada neste instrumento contratual.

Subclausula Sétima - Verificada desconformidade da fatura com os
servigos prestados ou com o0s termos contratuais, 0 gestor podera deixar de
atestar a nota fiscal, devendo notificar a LOCADORA a adotar providéncias
no sentido de regularizar a situacdo, fixando prazo razoavel para a solucao.

Subclausula Oitava— No caso de irregularidade fiscal, poderd a
LOCADORA receber o respectivo pagamento, desde que com autorizacdo
prévia da autoridade méaxima do LOCATARIO, acompanhada das devidas
justificativas.

Subclausula Nona - Poderd o gestor sugerir 0 pagamento da nota fiscal
com retencao dos valores relativos a essas obrigacgdes, devendo fundamentar
0 ato.

Subclausula Décima - Caso a LOCADORA ndo apresente regularidade
fiscal no momento do pagamento ou incorra em outra hipotese que leve a
instauracdo de procedimento de administrativo para apuracdo de
responsabilidade, passivel de aplicacdo de multa e outras penalidades por
descumprimento de obrigacdo imposta, conforme sancdes previstas neste
instrumento, o0 pagamento sera realizado com a retencdo prévia da possivel
multa a ser aplicada, a qual ficara retida até a conclusdo do procedimento de
apuracdo de responsabilidade. No caso de ndo condenacgéo, o valor retido
serd pago a mesma. (Acorddo n.° 964/2012-Plenario, TC 017.371/2011-2,
rel. Min. Walton Alencar Rodrigues, 25.4.2012)

Subclausula Décima Primeira- Nos casos de eventuais atrasos de
pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado gque a taxa de compensacao financeira
devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo
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adimplemento da parcela, serd calculada mediante a aplicacdo da seguinte
formula:

EM=1IxXxNxVP
Onde:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 365

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

Subclausula Décima Segunda - A compensagdo financeira prevista na
Subclausula anterior serd incluida em fatura/nota fiscal emitida
posteriormente a ocorréncia dos fatos.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

(Artigo 55, VI, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA NONA — Sio obrigacdes do LOCATARIO:

1. Cumprir e zelar pelo cumprimento das condicOes, valores e prazos
estabelecidos nesta Carta-Contrato;

2. Promover, por intermédio do Fiscal, 0 acompanhamento e a fiscalizacéo
da locagdo, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo da Carta-Contrato, registrando o0s problemas e
comunicando a LOCADORA quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
medidas corretivas por parte deste;

3. Atestar, por meio do Fiscal, o recibo de pagamento de aluguel
apresentado pela LOCADORA,;
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4. Realizar, juntamente com o LOCATARIO, auto de vistoria no inicio e no
término da locacdo, observando as condigdes reais do imdvel;

5. Restituir o imdvel locado, ao término da vigéncia da Carta-contrato, livre
e desocupado;

6. Arcar com todas as despesas de conservacdo do prédio, de consumo de
agua, luz, iluminagéo publica, coleta de esgoto sanitario, bem como todas as
multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento dessas despesas;

7. Apresentar a LOCADORA, quando solicitado, os comprovantes de
pagamento das tarifas de agua e luz;

8. Facultar a LOCADORA o0 exame e a vistoria no imovel locado, quando
requeridos, desde que em dia e hora previamente acordados, a fim de
verificar o seu estado de conservacao;

9. Manter o imovel locado em perfeito estado de conservacdo e asseio,
mantendo os assoalhos limpos e as instalagdes em perfeito funcionamento;

10. Zelar pelas condicbes do imovel, fazendo os reparos e consertos de
qualquer estrago ou m& conservacdo causada por seus ocupantes ou
visitantes ao imovel locado;

11. Néo permitir a transferéncia deste ajuste, nem a sublocacédo, cessao ou
empréstimo total ou parcial do imdvel locado, sem a prévia autorizacdo por
escrito da LOCADORA;

12. Somente realizar alteracfes na estrutura fisica do imdvel apds expressa
anuéncia da LOCADORA,;

13. Controlar a execucédo financeira da Carta-Contrato dentro dos limites
estabelecidos;

14. Comunicar-se com a LOCADORA por meio de correspondéncia oficial,
inclusive alertando-a acerca da proximidade do vencimento de prazos e
obrigacdes que possam repercutir no cumprimento dos encargos assumidos;

15. Efetuar o pagamento a LOCADORA, de acordo com as condices,
precos e prazos estabelecidos neste instrumento;

16. Prestar as informacdes e o0s esclarecimentos solicitados pela
LOCADORA; e

17. Cumprir as demais obrigac¢Ges consignadas no instrumento contratual.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
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(Artigo 55, 11, VII e X111, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA — Sio obrigaces da LOCADORA:

1. Realizar, juntamente com o LOCATARIO, auto de vistoria no inicio e no
término da locacdo, observando as condigdes reais do imovel;

2. Autorizar 0s reparos necessarios no imovel, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas a partir do recebimento de notificacdo, para permitir o
adequado funcionamento das atividades do LOCATARIO e a satisfatdria
utilizacdo do imdvel locado;

3. Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;
4. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel locado;
5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) obras ou servicos exigidos para a seguranca da construcdo ou para
correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imovel; e

b) desgastes ou deterioracfes anteriores, total ou parcialmente, a locacéo;

6. Manter-se, durante toda a execuc¢do da Carta - Contrato, em situacdo de
plena regularidade em relagéo aos tributos federais e a divida ativa da uniao,
devendo comprovar sua adimpléncia sempre que solicitado;

7. Arcar com pequenas reformas, reparos e pintura quando da desocupacao
do imovel;

8. Indicar um representante para representa-lo na execucéo do objeto;

9. Realizar o objeto conforme especificado, nas condigcOes, precos e prazos
estabelecidos neste instrumento e em seus anexos;

10. Sujeitar-se a ampla e irrestrita fiscalizagdo por parte do LOCATARIO,
cabendo-lhe prestar todos os esclarecimentos solicitados e acatar
reclamacdes formuladas;

11. Cumprir, no prazo determinado na notificacdo expedida, determinacéo
do fiscal ou do gestor da Carta-Contrato para adimplemento de obrigacao
contratual;

12. Responsabilizar-se pelos danos causados ao LOCATARIO ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucéo desta contratacéo,
ndo podendo ser arguido, para efeito de exclusdo de responsabilidade, o fato
de o LOCATARIO proceder ou ndo a fiscalizacdo ou o acompanhamento
desta contratacao;
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13. Enviar ao LOCATARIO Recibo de pagamento da locagdo, nos moldes
estabelecidos neste instrumento;

14. Aceitar, nas mesmas condic¢des contratuais, 0S acréscimos ou supressoes
até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial desta Carta-Contrato;

15. Néo transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto da contratagdo,
sem autorizacgédo expressa do LOCATARIO;

16. Comunicar por escrito e imediatamente ao LOCATARIO a ocorréncia,
apos a assinatura deste instrumento, de contratacdo de empregados ou a
admissdo em seu quadro societario de pessoas que sejam cOnjuges,
companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de
assessoramento, de membros ou juizes vinculados a este Tribunal;

17. Apresentar os eventuais pedidos de prorrogacdo de prazos dentro dos
prazos inicialmente definidos para o cumprimento das obrigacdes,
observando os procedimentos a seguir:

a) Os pedidos de prorrogacdo de prazo deverdo apresentar a devida
justificada e ser dirigida a Coordenadoria de Material e Patriménio do
TRE/RO, unidade competente para, colhida a manifestacdo do Fiscal da
Carta-Contrato, decidir acerca desses pedidos;

b) Somente serdo processados os pedidos protocolados dentro dos prazos
para a entrega e a substituicdo do servico, conforme prazos e circunstancias
estabelecidas na Instrucdo Normativa n°® 004/2008-TRE/RO.

18. N&o admitir socios e ndo contratar empregados na vigéncia desta Carta-
Contrato, que sejam conjuges, companheiros ou parentes em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de
cargos de direcdo e de assessoramento, de membros ou juizes vinculados a
este Tribunal; e

18. Cumprir as demais obrigacdes impostas contratualmente pelo TRE/RO.

DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

(Artigo 67, da Lei 8.666/93)
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CLAUSULA DECIMAPRIMEIRA - No TRE-RO, a gestdo desta
Contratacdo sera realizada pelo(a) titular da Coordenadoria de Servicos
Gerais — COSEG, ou seu substituto legal, em sua auséncia.

Subclausula Primeira— No TRE-RO, a fiscalizacdo sera efetuada pelo(a)
Chefe de Cartério da 132 Zona Eleitoral de Ouro Preto do Oeste/RO, ou por
seu respectivo substituto.

Subclausula Segunda — A fiscalizagdo desta contratacdo deverd, inclusive,
atestar os Recibos de Pagamento de Aluguel emitidos pela LOCADORA,
sendo que o Fiscal designado poderd ser representado pelo substituto
automatico, nos casos de auséncia.

Subclausula Terceira— A atuacdo ou a eventual omissdo da Fiscalizacédo
durante a execucéo da Carta-Contrato ndo podera ser invocada para eximir a
LOCADORA da responsabilidade pelo seu cumprimento;

Subclausula Quarta— A LOCADORA podera indicar um representante
para representa-lo na execucdo do objeto deste instrumento.

DAS PENALIDADES

(Artigo 55, VI e IX, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A inexecucéo total ou parcial deste
objeto ou o descumprimento injustificado das obrigagdes previstas no
presente instrumento sujeita a LOCADORA, garantida prévia e ampla
defesa, as seguintes penalidades, nos termos do artigo 87 da Lei 8.666/1993:

a) adverténcia;
b) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da Carta-Contrato;

C) suspensdo temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com este Tribunal, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;
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d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até
que seja promovida a reabilitagdo perante o Tribunal, nos termos da Lei.

Subclausula Primeira - Sem prejuizo das san¢des cominadas no art. 87, I,
I11 e 1V, da Lei 8.666/93, a multa punitiva prevista no Art. 87, Il, da Lei
8.666/93, sera de no maximo 10% sobre o valor dos servicos inadimplidos.

Subclausula Segunda - As sancbes estabelecidas neste instrumento
poderdo ser aplicadas a LOCADORA de forma cumulada entre si e com as
demais previstas na legislacdo correlata e outras previstas no Projeto
Basico, devendo sempre obedecer ao procedimento disciplinado pela
Instrucdo Normativa n. 004/2008-TRE/RO.

Subclausula Terceira - Previamente a aplicacdo de multas moratorias,
sendo primario a LOCADORA e desde que presentes 0s requisitos
definidos na Instrucdo Normativa n. 004/2008-TRE/RO, a Administracdo
podera aplicar somente a penalidade de Adverténcia.

Subclausula Quarta - Na aplicacdo das penalidades aqui previstas, a
Administracdo analisard os aspectos e requisitos tracados pela Instrucédo
Normativa n. 004/2008-TRE/RO, podendo, diante da reiteracdo em
descumprimentos das obrigagOes contratuais, aplicar, de imediato,
penalidades mais severas.

Subclausula Quinta - O valor da multa ou condenacdo eventualmente
aplicada a LOCADORA deverd ser recolhido através de Guia de
Recolhimento & Unido — GRU, a Conta Unica do Tesouro Nacional, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da intimacdo do
LOCATARIO.

Subclausula Sexta — Caso o valor da multa ou condenacdo eventualmente
aplicada a LOCADORA néo seja quitado no prazo acima, devera ser
automaticamente descontado do pagamento da fatura a que fizer jus,
atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de
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Custodia — SELIC para titulos federais, acumulada mensalmente - até o
ultimo dia do més anterior ao do pagamento - e de 1% (um por cento) no
més de pagamento (Art. 29 e 30 da Lei 10.522/2002 e Acérddo TCU n°
1.603/2011-Plenério).

Subclausula Sétima - No caso de o valor de pagamento a que fizer jus a
LOCADORA ndo for suficiente para cobrir o montante da multa ou da
condenacdo aplicadas, aquele valor sera recolhido ao Tesouro Nacional,
devendo o saldo pendente do valor das penalidades aplicadas ser recolhido
pela LOCADORA através de GRU & Conta Unica do Tesouro Nacional, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo do responsavel,
sob pena de inscri¢do na Divida Ativa da Unido — DAU (Lei 6.830/80 e art.
6° da Instru¢cdo Normativa n. 05/2009/TRE-RO);

Subclausula Oitava — De igual modo, no caso de a LOCADORA néo ter
nenhum valor a receber deste Tribunal o valor das penalidades aplicadas
devera ser recolhido pela LOCADORA através de GRU a Conta Unica do
Tesouro Nacional, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
notificacdo do responsavel, sob pena de inscricdo na DAU (Lei 6.830/80 e
art. 6° da Instrucdo Normativa n. 05/2009/TRE-RO);

Subclausula Nona - No mesmo ato o responsavel serad notificado de que a
auséncia do recolhimento no prazo maximo de 75 (setenta e cinco) dias
podera ensejar sua inscricdo no Cadastro Informativo de Créditos N&o
Quitados do Setor Publico Federal - CADIN (Art. 2°, 8 2° da Lei
10.522/02);

Subclausula Décima — Caso a LOCADORA néo recolha o valor informado
na GRU no prazo estabelecido neste instrumento, o valor da multa sera
corrigido pela taxa SELIC e serd providenciada a inscricdo do débito na
DAU (Decisdo TCU n. 1.122/00 — Plenario, publicada no DOU de
01/06/01) ou no CADIN;

Subclausula Décima Primeira - Os responsaveis pelas multas e demais
obrigacdes ndo quitadas e desde que ndo inscritas na DAU ou no CADIN,
poderdo ainda ser inscritos no Cadastro Interno de Inadimplentes do TRE-
RO — CAI2;



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Coordenadoria de Material e Patrim6nio

Secdo de Contratos

Subclausula Décima Segunda - As multas previstas nesta se¢do nao
eximem a LOCADORA da reparagdo dos eventuais danos, perdas ou
prejuizos que seu ato punivel venha causar a Administracdo LOCATARIO;

Subclausula Décima Terceira - O procedimento para aplicacdo de
sancOes observard o devido processo legal administrativo e as regras
contidas na Instrugdo Normativa TRE/RO n. 04/2008/TRE-RO, disponivel
no seguinte link da internet: http://www.justicaeleitoral.jus.br/arquivos/tre-
ro-in-no-004-2008.

Subclausula Décima Quarta- Da aplicacdo de penalidades sempre
caberdo recursos ou pedido de reconsideragdo, com procedimento
disciplinado pela referida Instrucdo Normativa TRE/RO n. 04/2008/TRE-
RO.

DA RESCISAO CONTRATUAL

(Artigo 55, VIII e IX, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — A presente contratacio podera ser
rescindida:

1) Por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nos casos enumerados nos
incisos | a XII, XVII e XVIII do art. 78 da Lei 8.666/93,;

I1) Amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante autorizagao escrita
e fundamentada da autoridade competente, reduzida a termo, desde que haja
conveniéncia da LOCADORA; e

I11) Judicialmente, nos termos da legislacdo vigente sobre a matéria.

Subclausula Primeira - O LOCATARIO podera rescindir esta contratac&o,
sem qualquer Onus para si, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta & LOCADORA,
sujeitando a LOCADORA, a exclusivo juizo do LOCATARIO, a
indenizacdo dos prejuizos que resultarem desse descumprimento, incluindo


http://www.justicaeleitoral.jus.br/arquivos/tre-ro-in-no-004-2008
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a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO,
bem como a retencdo dos créditos decorrentes da Carta-Contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das demais consequéncias previstas na
secao “Das Penalidades” deste instrumento.

Subclausula Segunda - Também constitui motivo para a rescisao da Carta-
Contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X.

Subclausula Terceira - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam 0s incisos
XIl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa
da LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

Subclausula Quarta - Caso, por razfes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
0o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir a Carta-Contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Subclausula Quinta - Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente
a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa, segundo a proporgio
prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia da Carta-
Contrato.

Subclausula Sexta - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do
imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito
ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar a Carta-Contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para
a situacao.
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Subclausula Sétima - O procedimento formal de rescisdo terd inicio
mediante notificacdo escrita, entregue diretamente 8 LOCADORA ou por
via postal, com aviso de recebimento.

Subclausula Oitava — Constitui, também, causa de rescisdo contratual a
admissdo de socios ou a contratacdo, pela LOCADORA, na vigéncia desta
Carta-Contrato, de empregados que sejam cOnjuges, companheiros ou
parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de assessoramento, de
membros ou juizes vinculados a este Tribunal (Art. 2° V c/c o Art. 3° da
Resolucédo do Conselho Nacional de Justica n® 7, de 18 de outubro de 2005).

Subclausula Nona — A rescisdo contratual de que trata o inciso | do art. 79
acarretara as consequéncias previstas no art. 80, inciso 1V, da Lei 8.666/93,
sem prejuizo das demais cominacdes previstas no mesmo diploma legal.

Subclausula Décima - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

DA ALTERACAO CONTRATUAL

(Artigo 65 e seus 88, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Esta Carta-Contrato podera ser
alterada unilateralmente pelo LOCATARIO ou por acordo entre as partes
nos casos previstos pelo art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Primeira — Os precos permanecerdo, em regra, invariaveis
durante a vigéncia contratual. Excepcionalmente, porém, o valor da
contratacdo podera ser revisto, consoante dispde o inciso II, “d”, do Art. 65
da Lei 8.666/93, cabendo a LOCADORA o0 6nus da comprovacdo, de
maneira robusta e suficiente.
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Subclausula Segunda — A LOCADORA se obriga a aceitar, nas mesmas
condi¢cbes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessarias, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado da carta-contrato, nos termos do § 1°, do art. 65, da lei 8.666/93.

Subclausula Terceira — Nenhum acréscimo ou supressao podera exceder o
limite acima estabelecido, salvo no caso de supressao resultante de acordo
entre as partes, conforme prevé o § 2° do art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Quarta - Quaisquer tributos ou encargos legais criados,
alterados ou extintos, bem como a superveniéncia de disposicdes legais de
comprovada repercussdo nos precos contratados, implicardo na revisao
desta Carta-Contrato, para mais ou para menos, conforme o caso, nos
termos do § 5° do Art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Quinta — Havendo alteracdo unilateral desta Carta-Contrato
que aumente os encargos da LOCADORA, a Administracdo devera
restabelecer, por aditamento, o equilibrio econdmico-financeiro inicial, nos
termos do § 6° do art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Sexta — O detalhamento sobre o reajuste sera indicado na
Clausula seguinte.

Subclausula Sétima — A LOCADORA se obriga, ainda, a aceitar, no que
for aplicavel, as demais regras estabelecidas pela Lei 8.666/93 para as
alteracOes dos contratos administrativos.

DO REAJUSTE

(Artigo 55, 111, da Lei 8.666/93)
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CLAUSULA DECIMA QUINTA- O valor do aluguel mensal
permanecera sem reajuste durante a vigéncia desta contratacdo e, caso haja
prorrogacdo contratual, o reajuste se dara pelo indice apurados nos altimos
12 meses da locacao inicial.

Subclausula Primeira —Eventual reajuste sera processado mediante
aplicacdo do Indice Geral de Precos do Mercado — IGPM, medido pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

Subclausula Segunda - Se a variagdo do indexador adotado implicar
reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locacdo, a LOCADORA negociara junto ao LOCATARIO a adocdo de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

DA PUBLICACAO

(Artigo 61, Paragrafo Unico, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SEXTA -O LOCATARIO providenciara a
publicacdo resumida do presente instrumento desta Carta-Contrato e, se for
0 caso, de seus aditamentos, no Diario Eletronico da Justica Eleitoral e no
Diario Oficial da Unido, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, na forma do
Paragrafo unico do Art. 61, da Lei n. 8.666/1993.

DAS DISPOSICOES FINAIS

(Artigo 55, X1, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SETIMA — A execucdo desta Carta-Contrato e
aos casos omissos aplicar-se-80 as Leis e normas indicadas no inicio deste
instrumento (Legislacdo aplicavel e fundamento legal) e, subsidiariamente,
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os demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste instrumento, independentemente de suas transcriges.

Subclausula Gnica — Néo se aplicam ao objeto do presente instrumento 0s
incisos VI e X do artigo 55 da Lei 8.666/93.

DO FORO

(Artigo 55, § 2°, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Em cumprimento ao art. 55, § 2° da
Lei n. 8.666/93, o Foro legal para solucionar questbes resultantes da
aplicacdo deste instrumento ou a ele relativas, ndo resolvidas na esfera
administrativa, € o da Secdo Judiciaria do Estado de Rondbnia, com sede
em Porto Velho/RO.

E por estarem LOCATARIO e LOCADORA assim acordados, lavrou-se o
presente instrumento, que segue assinado pelas partes por meio do Sistema
Eletronico de Informacgédo — SEI do TRE-RO, e pelas testemunhas abaixo.

Porto Velho/RO, 22 de setembro de 2021.

BRUNO GEFERSON MATOS

LIA MARIA ARAUJO LOPES SILVERIO

Pelo LOCATARIO Pela empresa LOCADORA
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Fabia Maria dos Santos Silva

CPF: 567.849.102-49

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
Coordenadoria de Material e Patrim6nio

Secdo de Contratos

Luciano da Silva Santos
CPF: 812.434.482-53

Testemunha Testemunha

—y
il
sel L'il!
assinatura

| eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por BRUNO GEFERSON MATOS
SILVERIO, Usuario Externo, em 22/09/2021, as 16:17, conforme art. 1°, IlI,
"b", da Lei 11.419/2006.

seil B

assinatura

| eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
LOPES, Diretora Geral, em 22/09/2021, as 17:46, conforme art. 1°, |11, "b", da
Lei 11.419/2006.

——y
il
Sel: o
assinatura

| eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FABIA MARIA DOS SANTOS
SILVA, Chefe de Secdo, em 22/09/2021, as 18:13, conforme art. 1°, 111, "b", da
Lei 11.419/2006.

seil 3

assinatura

| eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DA SILVA
SANTOS, Auxiliar Administrativo(a), em 23/09/2021, as 09:55, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

PROCESSO: 0000928-54.2021.6.22.8000
INTERESSADO: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA - TRE-RO
ASSUNTO: Locacdo de imovel para instalagdo da 13? e 282 Zonas Eleitorais (ZEs) — Analise.

PARECER JURIDICO N° 141/ 2021 - PRES/DG/AJDG

| - DO RELATORIO

01. Cuida-se de pleito iniciado pela Coordenadoria de

Servigos Gerais deste Tribunal (0663959), por meio do qual se busca
alocacdo de imdvel que atenda as atividades jurisdicionais das Zonas
Eleitorais 13% e 28? no decorrer da reforma daquele Forum Eleitoral de


https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=689537&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=22a6e978f4d5dc2a2066152e01c9bb2dc90391f2c9c5ee3ebf40241086a43e37
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Ouro Preto, conforme autorizado pela Resolugdo TRE-RO n° 13/2020 que
trata do Plano de Obras 2021/2022 (0663937).

02. Para instrucdo do pleito vieram aos autos, dentre outros,
os documentos imprescindiveis para a formalizacdo da contratacdo
pretendida, séo ele:

a) Solicitacao de Contratacdo 2 (0671512);

b) Estudo Técnico Preliminar (ETP) para dispensas e
inexigibilidade 3 (0675793);

c) Oficio da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica
Ouro Preto do Oeste, informando a indisponibilidade
de imoveis naquela municipalidade para cessdo a
Justica Eleitoral (0668952);

d) Declaracdo de indisponibilidade de imoveis no
referido  municipio, expedida pela Secretaria de
Patrimonio da Unido (0708562);

e) Propostas de locacdo de imovel
(eventos 0683571, 0683575, 0712306 e 0712307);

f) Relatorio de vitoria, realizada pelos servidores deste
tribunal a fim de verificar as estruturas dos imoveis
ofertados (0692870); e

h) Contrato de intermediacdo imobiliaria para fins de
administracdo, firmado entre a empresa M. D. L.
SILVEIRIO EIRELI e o proprietario do imovel
pretendido (0736033).

03. Seguem juntadas aos autos certiddo negativa de
improbidade e inelegibilidade do CNJ, certiddo de regularidade com o
FGTS, certiddo positiva com efeitos de negativa da Receita Federal,
certiddo negativa de débitos trabalhistas e certiddo negativa de tributos
municipais (0736180 e 0736022).

04. 0 Mandado de Avaliacdo Mercadoldgica direta do
imdvel localizado na Rua Café Filho n° 170, bairro Uni&o, Ouro Preto do
Oeste/RO (0727471), foi devidamente cumprido por Oficial de Justica,
recebendo preco mensal para o aluguel no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), consoante Laudo de avaliacdo juntado (0727475). Consta anexo ao
mandado fotos do imovel avaliado (0727477).

05. Ainda, juntaram nos autos a informacgdo conclusiva do
valor estimado da contratacdo (0724754) e certiddo de inteiro teor do


https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=697307&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=f7df0bb9f64df27ac827a88d950868a52d1e9f5974fab38186201b67ec4455f2
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=701764&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=907c9bf1c93bec7cf53be26b14b8c0c4e832e9beebacf0eb221e079c6b62456d
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=694667&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=e851da1333cfdac1ab2aeeadf39acfde1f76f5cf7baa5a0ed553976944392c39
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=709841&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=7100529beb9b6a8b4528b678ab48f8119d5751940a9ac4442f241ab10b6e1607
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=709845&id_procedimento_atual=689498&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=e146f1c2491eb83550a38a78d5230ce78bd17705057e51de3f6ab09241051943
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imovel (0722728). O Projeto Basico n® 9/2021 -
PRES/DG/SAOFC/COSEG com a formatacdo da contratacéo foi elaborado
pela COSEG, conforme se verifica no evento 0728541.

06. No Despacho N° 1580 / 2021 -
PRES/DG/SAOFC/GABSAOQOFC (0737265), o secretario da SAOFC enviou
0s autos a COMAP para analise do ETP e do Projeto Basico 9 e seus
anexos; a SECONT para elaborar a minuta do termo de contrato; a COFC
para realizar a programacdo or¢camentaria da despesa e, por fim, a AJDG
para andalise e emissao de parecer juridico.

07. Pela Andlise de Termo de Referéncia/Projeto Basico n°
85/2021 (0738810), a Coordenadora de Material e Patriménio, concluiu
pela regularidade do Projeto Béasico 9, e se manifestou, caso a autoridade
aprove o projeto béasico, pela adjudicacédo do objeto a empresa M. DE L. M.
SILVERIO EIRELI — CNPJ n° 24.605.930/0001-37.

08. Em seguida, vieram aos autos a minuta de carta-
contrato 0739496 e a comprovacdo de disponibilidade orcamentaria para o
suporte da despesa no valor de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos
reais) - evento 0739049.

09. Por fim instruidos, pela Remessa n° 199/2021 -
PRES/DG/SAOFC/COMAP/SECONT (0739497), os autos chegam a esta
unidade para emisséo de parecer juridico. E o0 necessario relato.

Il - DA ANALISE JURIDICA

10. Inicialmente, destaca-se que, no caso em tela, consta nos
autos a Declaracdo de Indisponibilidade de Imoveis emitida pela Secretaria
de Patriménio da Unido (0708562) apos a formulacéo da consulta prévia n.
018/2021 no SISREI (0691710). Assim, verifica-se que ndo existindo
edificacdo com as caracteristicas solicitadas, € imperiosaa locacdo do
imovel.

11. Sobre este procedimento prévio, a 22 Céamara do
Tribunal de Contas da Unido — TCU orienta:

Antes da locacdo de imovel de terceiros, a Administracdo deve realizar os seguintes
procedimentos: i) solicitar a manifestagdo da SPU quanto a existéncia, ou nao, de
imovel disponivel do patriménio da Unido; ii) verificar as possibilidades de uso de
imovel estadual ou municipal, de compartilhar 0 uso com outro 6rgdo da
administracdo publica ou mesmo do uso do imovel atual, mediante ampliacdo, desde
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gue atenda as necessidades de localizacdo e instalacdo para a prestacdo dos servicos
publicos. Caso essas opgdes ndo sejam viaveis, a locacdo de imovel privado devera
estar justificada em suas condicionantes da escolha do imdvel e a compatibilidade
do preco com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia, nos termos do art. 24,
inciso X, da Lei 8.666/1993. (Acérddo 3935/2012-Segunda Cémara, Relator:
ANDRE DE CARVALHO)

12. Observa-se no excerto acima que o TCU instrui que a
pesquisa de disponibilidade de imdvel publico deve ser feita em todos as
entidades administrativas. 1sso, também foi realizado nos presentes autos
como se verifica por meio da negativa de disponibilidade de prédio da
prefeitura do referido municipio (0668952).

13. Pois, bem. A locacdo de imovel pelo Poder Pudblico
podera ser realizada por meio de contratacdo direta, com fundamento no art.
24, inciso X, da Lei n. 8.666/93, in verbis:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

()

X — para a compra ou locacdo de imo6vel destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localiza¢do

condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia; (negritou-se).

14. Veja-se que o texto legal estabelece expressamente
0s pressupostos para a locacdo direta de imdveis, a seguir: a) as
caracteristicas do imovel satisfazem as finalidades precipuas da
Administracdo Publica; b) o preco compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacao prévia;

15. No caso em vertente, é impreterivel o mudanca da 132 e
282 ZEs desta Justica Especializada para outro local, em virtude da
necessidade de reforma do Forum Eleitoral de Ouro Preto do Oeste, no qual
as atividades jurisdicionais destas ZEs séo desenvolvidas. O atual estado do
prédio carece de restauros para a sua plena condicdo de uso, com
intervencao fisica de significativo impacto, consoante aprovacéo da reforma
do Plano de Obras deste Tribunal para o biénio 2021/2022 (Resolucdo TRE-
RO n° 13/2020 - 0663937). Além disso, jd& houve a confirmacdo da
homologacdo de crédito orcamentario tanto para reforma como para locacao
de imovel pretendida por meio da publicagdo da LOA 2021 Lei n°
14.144/2021. Desta maneira, para o atendimento do interesse publico restou
a via da locacdo comercial com particulares.

16. O imovel pretendido estd discriminado no item 2 - DO
OBJETO do PB juntado (0728541). N&o restando nenhuma duvida quanto
ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, haja vista
que o imdvel em comento abrigara provisoriamente a 13°ZE e 282ZE,
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local no qual é cumpridoa parte das finalidades institucionais da Justica
Eleitoral.

17. Além disso, tem-se a necessidade de comprovacdo da
escolha do imovel para o perfeito atendimento da demanda administrativa
qualificada pelo interesse publico, a qual deve ser instruida pelo bindmio
adequacdo-localizacdo, que na esséncia resume-se apenas a simples
adequacao, haja vista que é impossivel conceber esta sem aquela.

18. Contudo, a Corte de Contas Nacional, de muito
pacificou que, em sede de contratacdo direta, a localizagdo do imovel é
determinante para a escolha, como no Acérdao 444/2008-Plenério. Veja-se:
Somente deve ser utilizada a dispensa de licitacdo para locacdo de imovel quando
ficar configurada sua especificidade, cujas instala¢fes e localizacéo evidenciem que
ele é o Unico imével que atende o interesse da administragdo, fato que devera estar
devidamente demonstrado no respectivo processo administrativo. Acérdao
444/2008-Plenario | Relator: UBIRATAN AGUIAR
19. Na situacdo sub examine, embora esforco dispendido na
busca por imdveis com as caracteristicas indispensaveis que atendesse
temporariamente o forum citado, o unico imovel detectado na cidade que
preencheu os requisitos foi o que esta sendo analisado sua locacdo neste
parecer (subitem 3.3 do PB - 0728541).

20. Assim, verifica-se que a Administracdo ndo descuidou
da referida comprovacdo, vez que as informagdes carreadas aos
autos, justifica de forma adequada a escolha do respectivo imdvel,
apontando-o como aquele adequado para o atendimento do interesse
publico.

21.Com relacdo ao Ultimo requisito, representado
pelo preco _compativel com o valor de mercado, sequndo avaliacéo
prévia, somente um interessado apresentou proposta valida para loca¢do no
valor do aluguel R$ 5.000,00 (cinco mil reais) - proposta de locagéo juntada
aos eventos 0683575, 0709332 e 0733189- uma vez que a oferta de imoveis
na cidade é limitada, conforme subitem 3.3 do PB em comento.

22. O valor apresentado esta de acordo com adotado como o
valor representativo do mercado (R$ 5.000,00 — cinco mil reais), consoante
Auto de Avaliacdo juntado (0727475), elaborado por oficial de justica
daquele juizo. Assim, o0s atos demonstram a compatibilidade com
0s precos praticados pelo mercado.

23. Destarte, a contratacdo direta pretendida poderd ser
efetuada, pois os requisitos elencados pelo dispositivo supracitado foram
preenchidos a contento.
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24. Ressalta-se que o contrato de locagcdo em que o Poder
Publico figura como locatario esta previsto no art. 62, § 3°, 1, da Lei n.
8.666/1993, aplicando-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 da referida Lei e
demais normas gerais, no que couber. Embora seja de natureza juridica
predominantemente privada, sendo aplicado as regras da Lei n. 8.245/1991
(Lei do Inquilinato).

25. Em consequéncia, 0 instrumento contratual contera: a) o
conteudo minimo definido no art. 55 que trata das clausulas obrigatdrias
para 0s contratos administrativos; b) as clausulas exorbitantes do art. 58 que
irdo caracterizar 0s contratos administrativos por conferirem a
Administragdo posicdo de supremacia em relacdo ao contratado; c) conter
expressamente aplicacdo subsidiaria das normas de Direito Privado; e d) a
formalizacdo e a eficacia dos contratos administrativos, conforme dispde o
art. 61.

26. Ainda, destaca-se que sobre a vigéncia desse tipo de
contrato o TCU entende que ndo esta adstrita a prorrogacdo maxima de até
60 meses (art. 57, 11, da Lei n. 8.66/93), ndo pode ser ajuste verbal nem ser
prorrogado automaticamente por prazo indeterminado (Acorddo TCU n.
1.127-Plenério).

27. Igualmente, a Orientagdo Normativa AGU n. 06/2009
aduz:

A vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a administracdo publica é
locatéaria, rege-se pelo art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991, ndo estando sujeita ao limite
maximo de sessenta meses, estipulado pelo inc. Il do art. 57, da Lei n° 8.666, de
1993.

28. A corroborar com o tema, € necessario destacar as
seguintes orientacbes do TCU:

Ndo se aplicaaos contratos de locacdoem que a Administragdo Publica é
locataria a possibilidade de ajustes verbais e prorrogacdes automaticas por
prazo indeterminado, condicdo prevista na Lei do Inquilinato (Lei 8.245/1991),
pois o paragrafo Unico do art. 60 da Lei 8.666/1993, considera nulo e de nenhum
efeito o contrato verbal com a Administracdo, disposicdo aplicadvel aos contratos
regidos predominantemente pelo direito privado e firmados pela Administraco.
Ac6rddo 1127/2009-Plenario | Relator: BENJAMIN ZYMLER (sem grifo no
original)

29. Por fim, merece ser trazido a lume o fragmento do

Parecer/CONJUR/TEM/NC 686/2009, que trata da habilitacdo neste tipo de
contratacdo, emitido pela AGU, cuja transcri¢cdo segue abaixo, in verbis:

17. Os requisitos legais de habilitacdo acerca de contratacbes administrativas nao
eximem o futuro contratado por dispensa de licitacdo na locacdo de imével de sua
regularidade juridica nos termos do art. 27 a 31 da Lei n° 8.666, de 1993. Entretanto,
compulsando os autos encontramos documentos pessoais da locadora, CPF, prova de
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propriedade  do imovel proposto  para  locagdo  (fls. 20/22).
18. O procedimento licitatério sera autorizado pelo titular do 6rgdo ou entidade
interessada, sendo devidamente justificada a dispensa de licitacdo pela secdo
encarregada de sua realizagdo e ratificado pela autoridade competente, conforme a
melhor doutrina (arts. 38 e 26 da Lei n° 8.666/93). Vide fl:". 62.

111 - DA CONCLUSAO

30. Pelo exposto, havendo, como registrado, a comprovacéo
da regularidade da locadora para contratar com o setor publico e
comprovacéo da disponibilidade orcamentaria para o suporte da despesa no
exercicio de 2021 (0739049), esta Assessoria Juridica manifesta-se pela
possibilidade juridica da contratacdo direta da locacdo do
imdvel descrito no Projeto Basico — COSEG (0728541), para abrigar as
atividades jurisdicionais das 13% e 28% Zonas Eleitorais, no valor total
estimado de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), com fundamento no art. 24,
X, da Lei n. 8.666/93.

31. Quanto ao Projeto Basico ventilado (0728541), constata-
se que possui, sob o aspecto formal, os elementos minimos previstos pelo
artigo 6° inciso IX, da Lei n. 8.666/93, podendo ser apresentado
a autoridade competente para aprovacdo, caso assim entenda, em
observancia ao inc. | do 8 2° do art. 7° do diploma legal citado.

32. Por oportuno, para cumprimento do art. 38, paragrafo
anico, da Lei n. 8.666/93, esta Assessoria Juridica APROVA aos termos
da minuta da Carta-Contrato (0739496).

33. A fim de obter maior seguranca juridica na contratacao,
faz-se necesséria a averbacdo da locacdo junto a matricula do imdvel,
haja vista que este € um dos requisitos de impedimento de denunciacdo do
contrato de aluguel quando imodvel for alienado durante sua locacéo,
consoante a diccdo do art. 8° da Lei do Inquilinato.

34. Por fim, alerta-se para a necessaria realizacdo de
vistoria no inicio e no término da locagdo, na forma disciplinada
pela CLAUSULA  SEGUNDA, da  minuta da  carta-
contrato (0739496), medida benfazeja que poderd evitard discussdes
desnecessérias e eventuais 6nus injustificaveis a Administracao.

Submete-se a consideracdo superior.
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eletronics "b", da Lei 11.419/2006.

PROCESSO: 0000928-54.2021.6.22.8000

INTERESSADO: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA -
TRE-RO

ASSUNTO: Locacéo de imovel para instalagéo provisoria - Forum Eleitoral
de Ouro Preto do Oeste/RO

DESPACHO N° 1241 /2021 - PRES/DG/GABDG

Cuida-se de pleito iniciado pela Coordenadoria de Servicos
Gerais- COSEG deste Tribunal (0663924), por meio do qual busca
alocacdo de imovel para instalagdo proviséria da sede das 13% e 282
Zonas Eleitorais de Ouro Preto do Oeste, pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da assinatura do contrato, no valor total estimado de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), com valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
enquanto se executa a reforma da sede do férum, nos moldes do Projeto
Basico juntado aos autos no evento 0728541, estando a futura avenca
delineada pelas regras contidas na minuta da carta-contrato,
evento 0739496.

A unidade demandante elaborou a Solicitacdo de
Contratacdo 2 (0671512), Estudo Técnico Preliminar para Dispensas e
Inexigibilidades de Licitacdo - ETP (0675793) e a Informacgdo Conclusiva
sobre o Valor Estimado da Licitagdo (0724754).

Para a estimativa do valor da despesa a unidade realizou
pesquisa de mercado dentre imdveis disponiveis no Municipio de Ouro
Preto do Oeste (eventos 0683571, 0683575, 0712306 e 0712307)), contudo
do levantamento efetuado houve somente uma proposta valida para locacéo,
conforme critérios adotados e justificativas formalizadas no Relatdrio 4
(0692870) e subitem 3.3 do PB (0728541).
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A proposta apresentada pela empresaM. D. L. M.
SILVERIO EIRELI / GRUPO SILVERIO ME, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 24.605.930/0001-37, sagrou-se vencedora com
o valor total de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

Para instruir o feito, juntou-se certiddo negativa de
improbidade e inelegibilidade do CNJ, certiddo de regularidade com o
FGTS, certiddo positiva com efeitos de negativa da Receita Federal,
certiddo negativa de débitos trabalhistas e certiddo negativa de tributos
municipais (0736180 e 0736022), da Imobiliaria proponente M. D. L.
SILVEIRIO EIRELI, demonstrando estar apta para contratar com a
Administragédo Publica.

A COSEG juntou o Projeto Basico n. 9/2021-
PRES/DG/SAOFC/COSEG (0728541), contendo a descri¢do do objeto, a
justificativa da contratacdo, o valor estimado para a contratacéo, a aderéncia
ao planejamento orcamentario, a forma de execucéo da locacéo, a forma de
pagamento, as obrigacdes da contratante e do contratado, as sangdes
administrativas, a gestdo e fiscalizagdo do contrato, e encaminhou 0s autos
a SAOFC (0736406).

A Coordenadora da COMAP - unidade responsavel pela
avaliacdo de projeto basico e termo de referéncia - nos termos do
item XXIV do art. 3° da Instrugdo Normativa TRE n. 004/08, manifestou-se
pela regularidade do Projeto Basico em questdo e pela adjudicacdo do
objeto a empresa M. D. L. M. SILVERIO EIRELI - GRUPO SILVERIO
ME (0738810).

Juntou-se aos autos a Programacdo Orcamentaria no valor
de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) para custear a despesa
no presente exercicio, bem como a adequacdo da despesa ao PPA, LDO e
LOA (0739049).

A Secéo de Contratos — SECONT juntou a minuta de Carta-
contrato (0739496) e remeteu o feito a AJDG para andlise (0739497).

De posse dos autos, a Assessoria Juridica desta Diretoria-
Geral, por meio do Parecer Juridico AJDG n° 141/2021 (0739977), opinou
pela possibilidade da contratacdo diretada locacdo do imovel para
instalagdo provisoria — prazo de 12 meses - das 132 e 282 Zonas Eleitorais de
Ouro Preto do Oeste, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93 e
pela aprovacdo do Projeto Basico 9/2021/COSEG (0728541). Por fim,
aprovou a minuta de Carta-contrato juntada no evento 0739496.
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A SAOFC se manifestou pela aprovagdo do ETP (0675793)
e do Projeto Béasico (0728541); pela regularidade do preco estimado
(0724754); autorizagdo da despesa, de forma direta, por dispensa de
licitacho e contratacdo direta da empresaM. DE L. M. SILVERIO
EIRELI (Nome fantasia: GRUPO SILVERIO — ME), inscrita no CNPJ
n° 24.605.930/0001-37 e publicacédo da dispensa no DOU e DJE (0740036).

Vieram 0s autos para apreciacao.

Os autos estdo devidamente instruidos, preenchendo os
requisitos técnicos e legais.

Da andlise do feito, observa-se que a locacéo esta revestida
do interesse institucional conforme se extrai da justificativa constante do
item 3 do PB juntado ao evento n. 0728541, em razdo das intervencdes a
serem efetuadas na sede prépria da Zona Eleitoral as quais impedirdo a sua
utilizacdo durante o periodo de realizacdo das manutencdes programadas,
conforme aprovado no Plano de Obras do Tribunal Regional Eleitoral de
Rondo6nia para o biénio 2021-2022 (Resolugdo n. 13/2020), constante
no evento 0664002.

Assim sendo, as instalacdes do Férum Eleitoral deverdo ser
removidas para outro local durante a reforma, e devido a inexisténcia de
prédio publico disponivel, para o atendimento do interesse publico restou a
via da locacdo comercial com particulares, por meio de contratacéo direta,
com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

Verifica-se quea contratacdo  atende as finalidades
precipuas_da Administracdo, haja vista que o imovel pretendido ira
abrigar a sede do Férum Eleitoral de Ouro Preto do Oeste/RO, local no
qual é cumprido parte das finalidades institucionais da Justica Eleitoral,
representada pela prestacdo de servigos a populacdo local; comprovacéo da
escolha do imovel para o perfeito atendimento da demanda administrativa
qualificada pelo interesse publico, a qual deve ser instruida pelo bindmio
adequacao-localizacdo; preco compativel com o valor de mercado,
sequndo avaliacdo prévia.

Some-se a isso, que hda comprovacdo da reserva
orcamentaria para abrigar a presente despesa no  presente
exercicio (evento 0739049).

Assim, consubstanciada na documentacdo carreada aos
autos, e, ainda, com base nas atribuicbes conferidas pela Portaria
66/2018, RATIFICO a dispensa reconhecida pela SAOFC e descrita no
artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93, e
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1 - Aprovo o ETP (0675793) e o Projeto Béasico n. 9/2021-
PRES/DG/SAOFC/COSEG (0728541), porquanto possui 0s elementos
minimos essenciais definidos no art. 6°, IX e alineas, art. 7°, inc. I, e art. 14,
todos da Lei n. 8666/93;

2 - Aprovo o preco estimado (0724754), em cumprimento
ao item 44 do Anexo Il da Portaria 101/2021/CNJ e ao Acorddao TCU
2622/2015 - Plenério;

3 - Autorizo a despesa, por dispensa de licitacdo, com
fulcro no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93;

4 - Adjudicoo objeto a M. DE L. M. SILVERIO
EIRELI (Nome fantasia: GRUPO SILVERIO - ME), pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n® 24.605.930/0001-37, e autorizo a
emissdo de Nota de Empenho em seu favor, no valor de R$ 17.500,00
(dezessete mil e quinhentos reais); e

5 - Determino a publicacdo do ato de ratificagdo no
Diario Oficial da Uniédo - DOU e Diério da Justica Eletronico - DJE, em
cumprimento ao art. 26 da Lei 8.666/93.

A SAOFC para o prosseguimento do feito, visando
a contratacédo pretendida.

'l _ Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
JE'- =1 | LOPES, Diretora Geral, em 20/09/2021, as 17:45, conforme art. 1°, 111, "b", da

assanatura

eletrénica Lei 11.419/2006.
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