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CARTA CONTRATO N°12/2021

CARTA-CONTRATO TRE-RO N. 12/2021
PROCESSO ELETRONICO N. 0000931-09.2021.6.22.8000

CARTA-CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR MEIO DO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
RONDONIA, E A EMPRESA META
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, PARA
LOCACAO DE SALAS COMERCIAIS
PARA ABRIGAREM AS ATIVIDADES
JURISDICIONAIS DA 92 ZONA
ELEITORAL DE PIMENTA BUENO/RO.

CONTRATANTE: A UNIAO, por intermedio do TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA (TRE-RO),CNPJ n.
04.565.735/0001-13, com sede na Av. Presidente Dutra, 1889, Baixa Uniéo,
CEP: 76.805-859, municipio de Porto Velho, Estado de Rondonia, neste ato
representado por sua Diretora Geral, Senhora LIA MARIA ARAUJO
LOPES, brasileira, portadora da Cédula de Identidade RG 294.893-SSP/RO
e do CPF 475.106.849-00, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO.

CONTRATADA: Empresa META  NEGOCIOS  IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
26.865.769/0001-66, registrada no CRECI n° J-2314, com sede na Avenida
Castelo Branco, n° 679-A, bairro Pioneiros/Centro, CEP: 76.970-000,
cidade de Pimenta Bueno — RO, neste ato representado por seu sécio e
procurador, senhor GLEISON CARVALHO DA ROCHA, brasileiro,
portador da Cédula de Identidade RG 100504910/SESP-PR e do CPF n.
004.902.582-12, telefone(s): (69) 3451-6445 /(69) 99986-1155 / (69)

99974-0140 , e-
mail(s): gleisonrocha.adv@hotmail.com , metaimoveis.pb@gmail.com e gle
isonrocha.adv@gmail.com , doravante denominada

simplesmente LOCADORA.

LEGISLACAO APLICAVEL: Lei 8.245/1991, Lei 8.666/1993, Manual
de Gestdo de Contratos da Justica Eleitoral, Instrucdo Normativa TRE/RO
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004/2008, e, supletivamente, Lei 8.078/1990 (Codigo de Defesa do
Consumidor) e Lei 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro).

FUNDAMENTO LEGAL.: Contratacdo direta por Dispensa de licitacao,
fundamentada no artigo 24, X, da Lei 8.666/93.

Ato de Autorizacdo da Despesa e de Ratificacdo da Dispensa de
Licitacdo: DESPACHO N° 1217/2021 - PRES/DG/GABDG, de
14/09/2021 (evento 0738510).

DO OBJETO
(Artigo 55, 1, IV e Xl da Lei 8.666/93)

CLAUSULA PRIMEIRA — A presente Carta-contrato tem como objeto a
Locacdo de 02 (duas) salas comerciais para abrigar as atividades
jurisdicionais da 9% Zona Eleitoral de Pimenta Bueno durante o periodo de
reforma do Forum Eleitoral, para atender aos calendarios or¢camentario e
eleitoral do TRE-RO.

Subclausula Primeira— O imovel objeto desta Carta-Contrato esta
localizado na Av. Floriano Peixoto, n. 18, bairro Pioneiros (Centro), CEP:
76.790-000, em Pimenta Bueno-RO.

Subclausula Segunda— O imovel mencionado é composto por 2 salas
comerciais, com as seguintes caracteristicas:

SALA 1: - Sala comercial n. 01, com area de = 43,56m?; - Banheiro social;
sem divisorias internas, com WC social, piso em ceramica, teto em laje,
paredes externas e internas revestidas com tinta, esquadrias da fachada em
vidro temperado e padrdo construtivo regular - Valor da locacdo R$1.200,00
(um mil e dois reais); e

SALA 2: - Sala comercial n. 02, com area de = 43,56m?; - Banheiro social,
sem divisorias internas, com WC social, piso em ceramica, teto em laje,
paredes externas e internas revestidas com tinta, esquadrias da fachada em
vidro temperado e padrdo construtivo regular - Valor da locacdo R$1.200,00
(um mil e dois reais).
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Subclausula Terceira— O Laudo de avaliacdo colacionado ao
evento 0724150 oferece uma descricdo mais detalhada das salas e Certid&o
de Inteiro Teor do Imovel emitida em 04/08/2021 evento 0728447.

Subclausula Quarta— A LOCADORA entregara o imovel em plena
condicdo de uso, inclusive com todas as instalacGes elétricas e hidraulicas.

Subclausula Quinta — Independentemente de transcri¢do, o Projeto Basico
respectivo, a proposta da LOCADORA, e 0 Ato de Autorizacdo da Despesa
e de Ratificacdo da Dispensa de Licitacdo, sdo partes integrantes desta
Carta-Contrato.

DA FORMA DE ENTREGA DO IMOVEL
(Artigo 55, 1 e 1V, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA SEGUNDA- Quanto a forma de entrega do imovel, deverdo
ser observadas as seguintes condices:

Subclausula Primeira — A entrega do imovel dar-se-a apds a assinatura
desta Carta- Contrato, mediante a entrega das chaves ao LOCATARIO e da
lavratura do devido Termo de Vistoria do Imdvel, o qual devera ser
assinado pela LOCADORA e pelo LOCATARIO, iniciando-se, a partir da,
o0 periodo locaticio e, consequentemente, os efeitos financeiros.

Subclausula Segunda - E de responsabilidade da LOCADORA a lavratura
do termo de Vistoria, ficando o Chefe de Cartério da 92 Zona Eleitoral de
Pimenta Bueno/RO - ou substituto legal no caso de eventual auséncia -
responsavel pela assinatura por parte do Locatario e pelo recebimento das
chaves do imovel.

Subclausula Terceira - Ao final do periodo de locacdo deveréa ser efetuada
a elaboracdo de novo Termo de Vistoria, para confronto com a vistoria
inicial, devendo o referido documento ser devidamente assinado pelos
agentes envolvidos.
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Subclausula Quarta- A LOCADORA, mesmo que venda o imovel,
garantira a locacdo do imovel ao TRE até o encerramento do prazo de
vigéncia do contrato.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
(Artigo 55, I e 1V, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA TERCEIRA - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pela LOCADORA, bem como as
uteis, desde que por estas expressamente autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

Subclausula Primeira- As benfeitorias a serem realizadas serdo tdo
somente aquelas necessarias a preparacdo do ambiente para recepcéo e
funcionamento das atividades jurisdicionais e 0 LOCATARIO fica desde ja
autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptacGes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, na forma estabelecida na Subclausula
abaixo.

Subclausula Segunda- Em qualquer caso, todas as benfeitorias
desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

DO REGIME DE EXECUCAO
(Art. 55, 11, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA QUARTA — A execucdo do objeto desta contratacdo sera
realizada de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco total.

DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
(Artigo 57, caput, e § 1° e § 3°, da Lei 8.666/93)
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CLAUSULA QUINTA - O prazo de vigéncia desta Carta-Contrato sera de
08 (oito) meses, contados da sua assinatura no Sistema Eletronico de
Informacbes — SEI, podendo ser prorrogado por interesse das partes, com
fulcro no artigo 51 da Lei n. 8.245/91 e nesta Clausula.

Subclausula Primeira- A prorrogacdo desta Carta-Contrato deverad ser
promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

Subclausula Segunda - Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a
LOCADORA devera enviar comunicac¢do escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia da
Carta-Contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

CLAUSULA SEXTA — Esta Carta-Contrato continuard em vigor em
qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da
Lei n®8.245, de 1991.

DO VALOR
(Artigo 55, 111 e V, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA SETIMA - O valor estimado desta Carta-Contrato é de R$
19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), correspondente a 08 (oito)
meses de alugueres no valor de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais)
cada, conforme resumo a seguir:

VALOR ESTIMADO
ITEM ESPECIFICACAO UND QUANT VALOR VALOR
MENSAL TOTAL
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Locacéo de 02 (duas) salas
comerciais para instalacdo
da 92 Zona Eleitoral de
Pimenta Bueno /RO.

Més 08 R$2.400,00 R$19.200,00

Subclausula Primeira — No valor supramencionado estdo incluidos todos
0S custos e despesas, diretos ou indiretos, necessarios ao cumprimento
integral do objeto desta contratacdo, conforme proposta da LOCADORA.

Subclausula Segunda - Eventual reajuste sera processado mediante
aplicacdo do Indice Geral de Precos do Mercado — IGPM medido pela
Fundacéo Getulio Vargas — FGV.

Subclausula Terceira - As despesas com a execucdo da presente Carta-
Contrato correrdo a conta do Orcamento Ordinario da Justica Eleitoral de
Rondonia, conforme quadro resumo abaixo, sendo custeada no ano de 2021
por meio da Nota de Empenho n. 2021NE000334, de 17/09/2021, Natureza
da Despesa 339039:

Categoria Manutencdo Geral
Agregador Manutencg&o de Estrutura Fisica
Despesa Agregada | Locacdo de Imovel

Plano Interno AEIF LOCIMO

DO PAGAMENTO
(Artigo 55, 111, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA OITAVA -0 pagamento do objeto da presente Carta-
Contrato sera efetuado mensalmente 8 LOCADORA pelo LOCATARIO,
no domicilio bancario Banco Cooperativo do Brasil BANCOOB (Sicoob
Credip) codigo compe 756, Agéncia 3271, Conta Corrente n° 45.966-6
de titularidade de META NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
26.865.769/0001-66, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente, contado
da data em que for protocolado no TRE-RO o respectivo Recibo de



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Coordenadoria de Material e Patrim6nio

Secdo de Contratos

Pagamento, o qual devera ser atestado pelo Chefe de Cartdrio de Pimenta
Bueno responsavel pela fiscaliza¢do dos servigos de locacao.

Subclausula Primeira— Nenhum pagamento sera efetuado a
LOCADORA, enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigacédo
financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,
sem que isso gere direito a reajustamento de precos.

Subclausula Segunda — Aos pagamentos serdo aplicadas as retencGes
legais, na forma da legislacédo de regéncia.

Subclausula Terceira - Para realizacdo dos pagamentos a contratada deve
apresentar comprovacdo de regularidade no cadastro de pessoas fisicas
(CPF) da Receita Federal, certidbes comprovando a regularidade de
Tributos Federais por meio da certiddo negativa da Divida Ativa da Unido e
do Cadastro Nacional de Condenacbes Civeis por Ato de Improbidade
Administrativa e Inelegibilidade do Conselho Nacional de Justiga.

Subclausula Quarta - Havendo erro na apresentacdo do documento de
cobranca ou dos documentos pertinentes a locacéo, ou, ainda, circunstancia
que impeca a liquidacédo da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 ap0s a comprovacdo da regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para 0 LOCATARIO.

Subclausula Quinta - Sera considerado como data do pagamento o dia em
que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Subclausula Sexta - O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer
despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA que porventura nao
tenha sido acordada neste instrumento contratual.

Subclausula Sétima - Verificada desconformidade da fatura com os
servigos prestados ou com 0s termos contratuais, 0 gestor podera deixar de
atestar a nota fiscal, devendo notificar a LOCADORA a adotar providéncias
no sentido de regularizar a situacao, fixando prazo razoavel para a solucgéo.
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Subclausula Oitava— No caso de irregularidade fiscal, poderd a
LOCADORA receber o respectivo pagamento, desde que com autorizacdo
prévia da autoridade maxima do LOCATARIO, acompanhada das devidas
justificativas.

Subclausula Nona - Poderd o gestor sugerir 0 pagamento da nota fiscal
com retencdo dos valores relativos a essas obrigacdes, devendo fundamentar
0 ato.

Subclausula Décima - Caso a LOCADORA néo apresente regularidade
fiscal no momento do pagamento ou incorra em outra hipotese que leve a
instauracdo de procedimento de administrativo para apuracdo de
responsabilidade, passivel de aplicacdo de multa e outras penalidades por
descumprimento de obrigacdo imposta, conforme sancdes previstas neste
instrumento, 0 pagamento sera realizado com a retencao previa da possivel
multa a ser aplicada, a qual ficara retida até a conclusdo do procedimento de
apuracdo de responsabilidade. No caso de ndo condenacéo, o valor retido
sera pago a mesma. (Acordao n.° 964/2012-Plenario, TC 017.371/2011-2,
rel. Min. Walton Alencar Rodrigues, 25.4.2012)

Subclausula Décima Primeira- Nos casos de eventuais atrasos de
pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado gque a taxa de compensacao financeira
devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, serd calculada mediante a aplicacdo da seguinte
férmula:

EM=1xNXxVP
Onde:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:
| = (TX) | = (6/100) | =0,00016438



TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Coordenadoria de Material e Patrim6nio

Secdo de Contratos

365 365
TX = Percentual da taxa anual = 6%.

Subclausula Décima Segunda - A compensagdo financeira prevista na
Subclausula anterior serd incluida em fatura/nota fiscal emitida
posteriormente a ocorréncia dos fatos.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
(Artigo 55, V11, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA NONA — S&o obrigagdes do LOCATARIO:

1.  Cumprir e zelar pelo cumprimento das condi¢cdes, valores e prazos
estabelecidos nesta Carta-Contrato;

2. Promover, por intermédio do Fiscal, o acompanhamento e a fiscalizacdo
da locacdo, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢do da Carta-Contrato, registrando os problemas e comunicando a
LOCADORA quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas
por parte deste;

3. Atestar, por meio do Fiscal, o recibo de pagamento de aluguel
apresentado pela LOCADORA,;

4.  Realizar, juntamente com a LOCADORA, auto de vistoria no inicio e
no término da locacdo, observando as condigdes reais do imével;

5. Restituir o imoével locado, ao término da Carta-contrato, livre e
desocupado;

6.  Arcar com todas as despesas de conservacao do prédio, de consumo de
agua, luz, iluminacdo publica, coleta de esgoto sanitario, bem como todas as
multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento dessas despesas;

7. Apresentar a LOCADORA, quando solicitado, os comprovantes de
pagamento das tarifas de agua e luz;

8.  Facultar a LOCADORA o0 exame e a vistoria no imével locado, quando
requeridos, desde que em dia e hora previamente acordados, a fim de verificar
0 seu estado de conservacao;

9.  Manter o imovel locado em perfeito estado de conservacdo e asseio,
mantendo os assoalhos limpos e as instalacbes em perfeito funcionamento;

10. Zelar pelas condi¢bes do imovel, fazendo os reparos e consertos de
qualquer estrago ou ma conservagdo causada por seus ocupantes ou visitantes
ao imovel locado;
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11. Nao permitir a transferéncia deste ajuste, nem a sublocacéo, cesséo ou
empréstimo total ou parcial do imével locado, sem a prévia autorizacdo por
escrito da LOCADORA;

12.  Somente realizar alteracfes na estrutura fisica do imdvel apds expressa
anuéncia da LOCADORA,;

14. Controlar a execugdo financeira da Carta-Contrato dentro dos limites
estabelecidos;

15.  Comunicar-se com a LOCADORA por meio de correspondéncia oficial,
inclusive alertando-a acerca da proximidade do vencimento de prazos e
obrigagdes que possam repercutir no cumprimento dos encargos assumidos;

16. Efetuar o pagamento a LOCADORA, de acordo com as condi¢oes,
pregos e prazos estabelecidos neste instrumento;

17. Prestar as informacGes e o0s esclarecimentos solicitados pela
LOCADORA;

18. Cumprir as demais obrigacGes consignadas no instrumento contratual.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
(Artigo 55, 11, VII e XII1, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA — Sio obrigaces da LOCADORA:

1. Realizar, juntamente com o LOCATARIO, auto de vistoria no inicio e no
término da locacéo, observando as condicdes reais do imdvel,

2. Autorizar os reparos necessarios no imovel, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, para permitir o adequado funcionamento das atividades do
LOCATARIO e a satisfatoria utilizacdo do imével locado;

3. Garantir, durante o tempo de locacéo, o uso pacifico do imovel locado;
4. Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel locado;
5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) As obras ou servicos exigidos para a seguranca da construgdo ou para
corregéo de falhas ocorridas na edificacdo do imovel,

b) Desgastes ou deterioracBes anteriores, total ou parcialmente, a locacgéo;

6. Manter-se, durante toda a execuc¢édo da Carta - Contrato, em situacdo de
plena regularidade em relagéo aos tributos federais e a divida ativa da uniéo,
devendo comprovar sua adimpléncia sempre que solicitado;
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7. Arcar com pequenas reformas, reparos e pintura quando da desocupagao
do imovel;

8. Realizar o objeto conforme especificado, nas condicOes, precos e prazos
estabelecidos neste instrumento e em seus anexos;

9. Sujeitar-se & ampla e irrestrita fiscalizagdo por parte do LOCATARIO,
cabendo-lhe prestar todos o0s esclarecimentos solicitados e acatar
reclamaces formuladas;

10. Cumprir, no prazo determinado na notificacdo expedida, determinacéo
do fiscal ou do gestor da Carta-Contrato para adimplemento de obrigacao
contratual;

11. Responsabilizar-se pelos danos causados ao LOCATARIO ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucéo desta contratacéo,
ndo podendo ser arguido, para efeito de excluséo de responsabilidade, o fato
de o LOCATARIO proceder ou ndo a fiscalizacio ou o acompanhamento
desta contratacao;

12. Enviar ao LOCATARIO Recibo de pagamento da locagdo, nos moldes
estabelecidos neste instrumento;

13. Aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial desta Carta-Contrato;

14. Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto da contratacao,
sem autorizagdo expressa do LOCATARIO;

15. Comunicar por escrito e imediatamente ao LOCATARIO a ocorréncia,
apos a assinatura deste instrumento, de contratacdo de empregados ou a
admissdo em seu quadro societario de pessoas que sejam cOnjuges,
companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de
assessoramento, de membros ou juizes vinculados a este Tribunal;

16. Apresentar os eventuais pedidos de prorrogacdo de prazos dentro dos
prazos inicialmente definidos para o cumprimento das obrigacoes,
observando os procedimentos a seguir:

a) Os pedidos de prorrogacdo de prazo deverdo apresentar a devida
justificada e ser dirigida a Coordenadoria de Material e Patriménio do
TRE/RO, unidade competente para, colhida a manifestacdo do Fiscal da
Carta-Contrato, decidir acerca desses pedidos;

b) Somente serdo processados os pedidos protocolados dentro dos prazos
para a entrega e a substituicdo do servico, conforme prazos e circunstancias
estabelecidas na Instrucdo Normativa n°® 004/2008-TRE/RO.
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17. Cumprir as demais obrigac¢des impostas contratualmente pelo TRE/RO.

DA GESTAO E DA FISCALIZACAO
(Artigo 67, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - No TRE-RO, a gestdo desta
Contratacgéo seré realizada pelo titular da Coordenadoria de Servicos Gerais
— COSEG, e a fiscalizacdo sera efetuada pelo Chefe de Cartério da 92 Zona
Eleitoral de Pimenta Bueno/RO, ou por seus respectivos substitutos, aos
quais quem competem, nessas condicOes, todas as atribuicdes estipuladas
pela Instru¢cdo Normativa n° 04/2008.

Subclausula Primeira — A fiscalizaco desta contratacdo deverd, inclusive,
atestar os Recibos de Pagamento de Aluguel emitidos pela LOCADORA.

Subclausula Segunda — A atuacdo ou a eventual omissdo da Fiscalizacao
durante a execuc¢éo da Carta-Contrato ndo podera ser invocada para eximir a
LOCADORA da responsabilidade pelo seu cumprimento;

Subclausula Terceira— A LOCADORA podera indicar um representante
para representa-lo na execucao do objeto deste instrumento.

DAS PENALIDADES
(Artigo 55, VIl e IX, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A inexecucio total ou parcial deste
objeto ou o descumprimento injustificado das obrigagdes previstas no
presente instrumento sujeita a LOCADORA, garantida prévia e ampla
defesa, as seguintes penalidades, nos termos do artigo 87 da Lei 8.666/1993:

a) adverténcia;
b) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da Carta-Contrato;

C) suspensdo temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com este Tribunal, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;
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d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até
que seja promovida a reabilitacdo perante o Tribunal, nos termos da Lei.

Subclausula Primeira - Sem prejuizo das san¢des cominadas no art. 87, I,
Il e 1V, da Lei 8.666/93, a multa punitiva prevista no Art. 87, Il, da Lei
8.666/93, sera de no maximo 10% sobre o valor dos servicos inadimplidos.

Subclausula Segunda - As sancbes estabelecidas neste instrumento
poderdo ser aplicadas a LOCADORA de forma cumulada entre si e com as
demais previstas na legislacdo correlata e outras previstas no Projeto
Basico, devendo sempre obedecer ao procedimento disciplinado pela
Instrucdo Normativa n. 004/2008-TRE/RO.

Subclausula Terceira - Previamente a aplicacdo de multas moratorias,
sendo primario a LOCADORA e desde que presentes 0s requisitos
definidos na Instrucdo Normativa n. 004/2008-TRE/RO, a Administracdo
podera aplicar somente a penalidade de Adverténcia.

Subclausula Quarta - Na aplicacdo das penalidades aqui previstas, a
Administracdo analisard os aspectos e requisitos tracados pela Instrucédo
Normativa n. 004/2008-TRE/RO, podendo, diante da reiteracdo em
descumprimentos das obrigagOes contratuais, aplicar, de imediato,
penalidades mais severas.

Subclausula Quinta - O valor da multa ou condenacdo eventualmente
aplicada a LOCADORA deverd ser recolhido através de Guia de
Recolhimento & Unido — GRU, a Conta Unica do Tesouro Nacional, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da intimacdo do
LOCATARIO.

Subclausula Sexta — Caso o valor da multa ou condenacdo eventualmente
aplicada a LOCADORA néo seja quitado no prazo acima, devera ser
automaticamente descontado do pagamento da fatura a que fizer jus,
atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custodia — SELIC para titulos federais, acumulada mensalmente - até o
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ultimo dia do més anterior ao do pagamento - e de 1% (um por cento) no
més de pagamento (Art. 29 e 30 da Lei 10.522/2002 e Acorddo TCU n°
1.603/2011-Plenério).

Subclausula Sétima - No caso de o valor de pagamento a que fizer jus a
LOCADORA ndo for suficiente para cobrir o montante da multa ou da
condenacdo aplicadas, aquele valor sera recolhido ao Tesouro Nacional,
devendo o saldo pendente do valor das penalidades aplicadas ser recolhido
pela LOCADORA através de GRU & Conta Unica do Tesouro Nacional, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo do responsavel,
sob pena de inscri¢do na Divida Ativa da Unido — DAU (Lei 6.830/80 e art.
6° da Instrugcdo Normativa n. 05/2009/TRE-RO);

Subclausula Oitava — De igual modo, no caso de a LOCADORA néo ter
nenhum valor a receber deste Tribunal o valor das penalidades aplicadas
devera ser recolhido pela LOCADORA através de GRU a Conta Unica do
Tesouro Nacional, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da
notificacdo do responsavel, sob pena de inscricdo na DAU (Lei 6.830/80 e
art. 6° da Instrucdo Normativa n. 05/2009/TRE-RO);

Subclausula Nona - No mesmo ato o responsavel sera notificado de que a
auséncia do recolhimento no prazo maximo de 75 (setenta e cinco) dias
podera ensejar sua inscricdo no Cadastro Informativo de Creditos N&o
Quitados do Setor Publico Federal - CADIN (Art. 2° 8 2° da Lei
10.522/02);

Subclausula Décima — Caso a LOCADORA néo recolha o valor informado
na GRU no prazo estabelecido neste instrumento, o valor da multa sera
corrigido pela taxa SELIC e sera providenciada a inscricdo do débito na
DAU (Decisdo TCU n. 1.122/00 — Plenario, publicada no DOU de
01/06/01) ou no CADIN;

Subclausula Décima Primeira - Os responsaveis pelas multas e demais
obrigacdes ndo quitadas e desde que ndo inscritas na DAU ou no CADIN,
poderdo ainda ser inscritos no Cadastro Interno de Inadimplentes do TRE-
RO - CAIZ2;
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Subclausula Décima Segunda - As multas previstas nesta se¢do nao
eximem a LOCADORA da reparagdo dos eventuais danos, perdas ou
prejuizos que seu ato punivel venha causar a Administracdo LOCATARIO;

Subclausula Décima Terceira - O procedimento para aplicacdo de
sangOes observard o devido processo legal administrativo e as regras
contidas na Instrugdo Normativa TRE/RO n. 04/2008/TRE-RO, disponivel
no seguinte link da internet: http://www.justicaeleitoral.jus.br/arquivos/tre-
ro-in-no-004-2008.

Subclausula Décima Quarta- Da aplicacdo de penalidades sempre
caberdo recursos ou pedido de reconsideragdo, com procedimento
disciplinado pela referida Instrucdo Normativa TRE/RO n. 04/2008/TRE-
RO.

DA RESCISAO CONTRATUAL
(Artigo 55, VIl e IX, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — A presente contratacio podera ser
rescindida:

1) Por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nos casos enumerados nos
incisos | a XII, XVII e XVIII do art. 78 da Lei 8.666/93,;

I1) Amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante autorizagdo escrita
e fundamentada da autoridade competente, reduzida a termo, desde que haja
conveniéncia da LOCADORA;

I11 - Judicialmente, nos termos da legislacéo vigente sobre a matéria.

Subclausula Primeira - O LOCATARIO podera rescindir esta contratac&o,
sem qualquer Onus para si, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA,
sujeitando a LOCADORA, a exclusivo juizo do LOCATARIO, a
indenizacdo dos prejuizos que resultarem desse descumprimento, incluindo
a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO,
bem como a retencdo dos créditos decorrentes da Carta-Contrato, até o
limite dos prejuizos causados, alem das demais consequéncias previstas na
secao “Das Penalidades” deste instrumento.
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Subclausula Segunda - Também constitui motivo para a rescisdo da Carta-
Contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X.

Subclausula Terceira - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam 0s incisos
XIl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa
da LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

Subclausula Quarta - Caso, por razbes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
0 LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir a Carta-Contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Subclausula Quinta - Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente
a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa, segundo a proporgao
prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o0 prazo restante para o término da vigéncia da Carta-
Contrato.

Subclausula Sexta - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito
ou forca maior, etc., 0 LOCATARIO podera considerar a Carta-Contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para
a situacao.

Subclausula Sétima - O procedimento formal de rescisdo terd inicio
mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por
via postal, com aviso de recebimento.
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Subclausula Oitava — Constitui, tambeém, causa de rescisdo contratual a
admissdo de socios ou a contratacdo, pela LOCADORA, na vigéncia desta
Carta-Contrato, de empregados que sejam conjuges, companheiros ou
parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de assessoramento, de
membros ou juizes vinculados a este Tribunal (Art. 2° V c/c o Art. 3° da
Resolugéo do Conselho Nacional de Justi¢a n® 7, de 18 de outubro de 2005).

Subclausula Nona — A rescisdo contratual de que trata o inciso | do art. 79
acarretara as consequéncias previstas no art. 80, inciso 1V, da Lei 8.666/93,
sem prejuizo das demais cominacdes previstas no mesmo diploma legal.

Subclausula Décima - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

DA ALTERACAO CONTRATUAL
(Artigo 65 e seus 88, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Esta Carta-Contrato podera ser
alterada unilateralmente pelo LOCATARIO ou por acordo entre as partes
nos casos previstos pelo art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Primeira —Os precos permanecerdo, em regra, invariaveis
durante a vigéncia contratual. Excepcionalmente, porém, o valor da
contratacdo podera ser revisto, consoante dispde o inciso II, “d”, do Art. 65
da Lei 8.666/93, cabendo a LOCADORA o0 6nus da comprovacao, de
maneira robusta e suficiente.

Subclausula Segunda — A LOCADORA se obriga a aceitar, nas mesmas
condi¢cBes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessérias, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado da carta-contrato, nos termos do § 1°, do art. 65, da lei 8.666/93.
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Subclausula Terceira — Nenhum acréscimo ou supressao podera exceder o
limite acima estabelecido, salvo no caso de supressao resultante de acordo
entre as partes, conforme prevé o 8 2° do art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Quarta - Quaisquer tributos ou encargos legais criados,
alterados ou extintos, bem como a superveniéncia de disposic¢des legais de
comprovada repercussdo nos precos contratados, implicardo na revisao
desta Carta-Contrato, para mais ou para menos, conforme o caso, nos
termos do 8 5° do Art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Quinta — Havendo alteracdo unilateral desta Carta-Contrato
que aumente os encargos da LOCADORA, a Administracdo devera
restabelecer, por aditamento, o equilibrio econdmico-financeiro inicial, nos
termos do § 6° do art. 65 da Lei 8.666/93.

Subclausula Sexta — O detalnamento sobre o reajuste serd indicado na
Clausula seguinte.

Subclausula Sétima — A LOCADORA se obriga, ainda, a aceitar, no que
for aplicavel, as demais regras estabelecidas pela Lei 8.666/93 para as
alteracOes dos contratos administrativos.

DO REAJUSTE
(Artigo 55, 111, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA QUINTA- O valor do aluguel mensal
permanecera sem reajuste durante a vigéncia desta contratacdo e, caso haja
prorrogacdo contratual, o reajuste se daré pelo indice apurados nos ultimos
12 meses da locacao inicial.

Subclausula Primeira —Eventual reajuste sera processado mediante
aplicacdo do Indice Geral de Precos do Mercado — IGPM, medido pela
Fundacéo Getulio Vargas — FGV.
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Subclausula Segunda - Se a variagdo do indexador adotado implicar
reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locagdo, a LOCADORA negociara junto ao LOCATARIO a adogéo de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imadvel.

DA PUBLICACAO
(Artigo 61, Paragrafo unico, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SEXTA -0 LOCATARIO providenciara a
publicacdo resumida do presente instrumento desta Carta-Contrato e, se for
0 caso, de seus aditamentos, no Diario Eletronico da Justica Eleitoral e no
Diario Oficial da Unido, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, na forma do
Paragrafo unico do Art. 61, da Lei n. 8.666/1993.

DAS DISPOSICOES FINAIS
(Artigo 55, XII, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA SETIMA — A execucdo desta Carta-Contrato e
aos casos omissos aplicar-se-do as Leis e normas indicadas no inicio deste
instrumento (Legislacdo aplicavel e fundamento legal) e, subsidiariamente,
os demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste instrumento, independentemente de suas transcrigdes.

Subclausula tnica — Nao se aplicam ao objeto do presente instrumento 0s
incisos VI e X do artigo 55 da Lei 8.666/93.

DO FORO
(Artigo 55, § 2°, da Lei 8.666/93)

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Em cumprimento ao art. 55, § 2° da
Lei n. 8.666/93, o Foro legal para solucionar questbes resultantes da
aplicacdo deste instrumento ou a ele relativas, ndo resolvidas na esfera
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administrativa, é o da Secdo Judiciaria do Estado de Rond6nia, com sede
em Porto Velho/RO.

E por estarem LOCATARIO e LOCADORA assim acordados, lavrou-se o
presente instrumento, que segue assinado pelas partes por meio do Sistema
Eletrénico de Informacdo — SEI do TRE-RO, e pelas testemunhas abaixo.

Porto Velho/RO, 17 de setembro de 2021.

LIA MARIA ARAUJO LOPES GLEISON CARVALHO DA ROCHA

Pelo LOCATARIO Pela empresa LOCADORA
Fabia Maria dos Santos Silva Luciano da Silva Santos
CPF: 567.849.102-49 CPF: 812.434.482-53
Testemunha Testemunha
‘i_ ] Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
;;?EI,';, Llll! LOPES, Diretora Geral, em 17/09/2021, as 18:48, conforme art. 1°, I11, "b", da

| eletrénica Lei 11.419/2006.

T =
eil Documento assinado eletronicamente por GLEISON CARVALHO DA
o | - H

\ Llll! ROCHA, Usuério Externo, em 21/09/2021, as 09:03, conforme art. 1°, I, "b",
cletronica da Lei 11.419/2006.
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'r ' Documento assinado eletronicamente por FABIA MARIA DOS SANTOS
..‘iel- L‘ll! SILVA, Chefe de Sec¢do, em 21/09/2021, as 10:22, conforme art. 1°, I1, "b", da

eiztrinics Lei 11.419/2006.

=

'r ' Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DA SILVA
JEI- L‘ll! SANTOS, Auxiliar Administrativo(a), em 21/09/2021, as 10:45, conforme art.

eletronics 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

PROCESSO: 0000931-09.2021.6.22.8000
INTERESSADO: 92 Zona Eleitoral

ASSUNTO: Locacgéo de imovel para instalacdo provisoria - Forum Eleitoral
de Pimenta Bueno - Analise.

PARECER JURIDICO N° 131 /2021 - PRES/DG/AJDG

| - RELATORIO

01. Cuida-se de pleito iniciado pela Coordenadoria de
Servigos Gerais- COSEG deste Tribunal (0663998), por meio do qual se
busca alocacdo de  imoOvel parainstalacdo  proviséria  da
sede do Férum Eleitoral de Pimenta Bueno, pelo periodo de 8 (oito)
meses, contados da assinatura do contrato, no valor total estimado de R$
19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), nos moldes do Projeto Bésico n.
13 (evento 0731034), estando futura avenca delineada pelas regras contidas
na minuta da carta-contrato (evento 0735737),na qual haexpressa
previsdo de contratagdo direta, com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n. 8.666/93.

02. Para instrucdo do pleito, vieram aos autos os seguintes
documentos:

a) Pesquisa de mercado dentre imoveis disponiveis no
Municipio de Pimenta Bueno
(eventos 0676368, 0676633, 0694297, 0717553, 0717555);

b) Pesquisa de precos (eventos n. 0199866 e 0626514);



https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=689578&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=5d355f78701553dd74e105d3aba3ecea3932e9741f2f3d99006f1b6e073e20a3
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=758485&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=d413bf3e75303426ddbe9db2a152e2ae92b140622d6f675b859b1385b963c098
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=763341&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=85f0f95f703c6861d9225b15a9b924a19845dfff12d5ba44c806c8216d386a4c
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=702369&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=536b85e5d6fa8196a033ba505844b5c6e8dc457ad885ccf6c3af485d535ffa4f
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=702639&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=78b887a050bb25ec105bd541cd03c57eed8bc32c1f8b49aa21de5b49d85720ed
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=720853&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=a581b70e5c8090d0a7d806333dd81f0fcec6351b923bcdf0fb51286d2a335092
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=744699&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=ebf12ff1ccf460ae8353894f56ad0469e2722661ec74633909532358ac1405c3
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=744701&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=a0b37ac825863d40bad2a066beb0e7367e50e846ca4e90dd6e8ecba37878f069
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=211843&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=5f27030e0b54df13dd39a854163d4108c266bc46c9008faf26a8995f410f6811
https://sei.tre-ro.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=650770&id_procedimento_atual=689573&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=291&infra_hash=82fbdf607123705d8365572fb9834372c73e7ecb86720c387e1f006119b7d8d4

Coordenadoria de Material e Patrimoénio

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE RONDONIA
Secretaria de Administracdo, Orcamento, Finangas e Contabilidade
‘ Secdo de Contratos

c) Consulta deste Tribunal a Superintendéncia do
Patrimonio da Uni&o no Estado de Ronddnia sobre a possibilidade de ceder
temporariamente um imovel naquele municipio para abrigar a referida zona
eleitoral durante o periodo da efetivacédo da reforma (evento 0686401);

d) Declaragcdo da Superintendéncia do Patrimonio da Uniéo
no Estado de Ronddnia, atestando a indisponibilidade de imdveis para
utilizacdo temporaria no citado municipio (evento 0708552);

e) Laudo de avaliacdo subscrito por Oficial de Justica
Avaliador (0724150);

f) Oficio da Prefeitura de Espigdo do Oeste informando a
indisponibilidade de imével para abrigar o Forum Eleitoral daquele
municipio (0672533) e;

g) Justificativa apresentada pelo Chefe de Cartério da 92 ZE
para a escolha do imdvel (evento 0676340); e

h) Certiddo de Inteiro Teor do imovel (0728447) e
comprovacao da regularidade fiscal da proponente (0730715).

03. Apos, a Coordenadoria de Servigos Gerais juntou aos
autos o Projeto Basico 13 (0731034) e remeteu 0s autos a Secretaria de
Administracdo, Orgcamento, Financas e Contabilidade — SAOFC para
providéncias.

04. Mediante o Despacho 1451 (0731296), o titular da
SAOFC encaminhou os autos a COMAP para andlise do Projeto Basico 13,
a SECONT para elaboracdo da minuta de contrato e a COFC para
programacao orcamentaria.

05. Por meio da analise constante do evento 0732353 a
Coordenadora da COMAP verificou que o Projeto Basico 13/2021/COSEG
(0731034), complementado pela proposta e aquiescénica do proponente,
juntadas nos eventos 0730753 e 0731070, encontra-se em consonancia com
as normas gerais de contratacOes estabelecidas pelo art. 6°, inciso IX, art. 7°,
inciso | e art. 14 da Lei 8.666/93 para contratacdo direta com dispensa de
licitacdo, a ser analisada pela Assessoria Juridica, nos termos do art. 11 da
IN n. 004/2008-TRE-RO.

06. A Secéo de Contratos juntou aos autos a minuta da Carta
Contrato (0735737) e a COFC a programacéo or¢camentaria (0733032).

07. Por ultimo a COSEG juntou nova proposta de locacdo
da Imobilidria Meta Negocios Imobiliarios Ltda, em razdo do termo do
prazo de validade da anterior (0735881).
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08. Assim instruidos, vieram 0s autos para analise desta
unidade juridica. E o necessério relato.

Il - ANALISE JURIDICA

09. Pelo informado nos autos, a loca¢do temporaria de um
imovel visa a mudanca tempordria do atual Cartério Eleitoral (92
ZE) situado no Municipio de Pimenta Bueno, em razdo da reforma do
Forum Eleitoral, conforme Plano de Obras 2021/2022 (evento 0664002).

10. A Administracdo nao logrou éxito no atendimento de
sua demanda com a Superintendéncia do Patriménio da Unido no
Estado de Ronddnia, o 6rgdo atestou a indisponibilidade de imoveis para
utilizacdo temporéria no citado municipio (evento 0708552). Também, a
Prefeitura do Municipio de Pimenta Bueno respondeu negativamente a
consulta formulada (evento 0672533).

11. Assim, para o atendimento do interesse publico restou a
via da locacdo comercial com particulares, por meio de contratacdo direta,
com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93, verbis.

Art. 24. E dispensavel a licitagio:

()

X — para a compra ou locacéo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia; (negritou-se).

12. Veja-se que o texto legal estabelece expressamente
0s requisitos para a locacdo direta de imdveis, devendo o ato destinar-se
ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo em razéo da
necessidade de instalacdo e localizagdo que condicionem a sua escolha, com
preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliacédo preévia.

13. Nenhuma ddvida resta quanto ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, haja vista que o imovel
pretendido ira abrigar a sede do Forum Eleitoral, local no qual é
cumprida parte das finalidades institucionais da Justica Eleitoral,
representada pela prestacdo de servicos a populacdo sob jurisdicdo da 92
Zona Eleitoral.

14. Tem-se, ainda, a necessidade de comprovacédo da
escolha do imovel para o perfeito atendimento da demanda administrativa
qualificada pelo interesse publico, a qual deve ser instruida pelo binémio
adequacao-localizacdo, que na esséncia resume-se apenas a simples
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adequacdo, haja vista que é impossivel conceber esta sem aquela. Contudo,
a Corte de Contas Nacional, de muito pacificou que, em sede de contratacdo
direta, alocalizacdo do imovel e determinante para a escolha, como
na Decisdo TCU n. 337/1998 — 1° Camara.

15. Verifica-se que a Administracdo ndo descuidou da
referida comprovagédo, vez que as informacgOes prestadas pela Chefe de
cartorio da 92 ZE (0676340), justificam de forma adequada a escolha do
respectivo imovel, apontando-o como aquele proprio adequado para o
atendimento do interesse publico.

16. Tem-se, ainda, o terceiro requisito, representado
pelo preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliacéo
prévia. Da mesma forma, comprova-se a Administracdo realizou
a avaliacdo prévia do valor do aluguel do referido imovel, conforme laudo
constante do evento 0724150.

17. Vale ressaltar, que a comprovacéo da regularidade fiscal
e trabalhista do locador deve ser atualizada antes da assinatura da Carta-
Contrato.

CONCLUSAO

18. Pelo exposto, havendo, como registrada, comprovacgéo
da disponibilidade orcamentaria para o suporte da despesa no exercicio
(0733032), esta Assessoria Juridica manifesta-se pela possibilidade
juridica da contratacéo direta da locacéo do imdvel descrito no item 2 do
Projeto Basico n. 13/2021/COSEG (evento 0731034) para instalacdo
provisoria — prazo de 8 meses - da sede do Forum Eleitoral de Pimenta
Bueno, no valor total estimado de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos
reais), com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

19. Por seu tempo, constata-se que o0 Projeto Basico
13/2021/COSEG (0731034) possui, sob o aspecto formal, os elementos
minimos previstos pelo artigo art. 6°, inciso IX, art. 7°, inciso | e art. 14 da
Lei n. 8.666/93, podendo ser aprovado pela autoridade competente.

20. Por oportuno, para cumprimento do art. 38, paragrafo
anico, da Lei n. 8.666/93, esta Assessoria Juridica registra sua aprovacao
aos termos da minuta da Carta-Contrato (0735737).

21. Por fim, alerte-se para a necessaria realizacdo de
vistoria no inicio e no término da locagdo, na forma disciplinada
pelas Subclausulas primeira, segunda e terceira da CLAUSULA
SEGUNDA, da minuta da referida carta-contrato, medida que podera
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evitar discussdes desnecessarias e eventuais ©Onus injustificaveis a
Administracao.

'f Documento assinado eletronicamente por SILVIA GONCALVES DE
Sel l'ﬁ MACEDO, Assessor Juridico, em 08/09/2021, as 18:44, conforme art. 1°, 111,

assinatura

eletrénica "b", da Lei 11.419/2006.

LN ,:"# A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.tre-
""ﬂ; ._-Iﬂf; ro.jus.br/servicos-judiciais/verificacao informando o cddigo
3 verificador 0735899 e o codigo CRC 3DE0147F.

0000931-09.2021.6.22.8000

PROCESSO: 0000931-09.2021.6.22.8000
INTERESSADO: 92 Zona Eleitoral

ASSUNTO: Locacéo de imovel para instalacdo provisoria - Forum Eleitoral
de Pimenta Bueno

DESPACHO N° 1217 /2021 - PRES/DG/GABDG

Cuida-se de pleito iniciado pela Coordenadoria de Servicos
Gerais- COSEG deste Tribunal (0663998), por meio do qual se busca
alocacdo de imodvel (02 (duas) salas comerciais) para instalacao
provisoria da sede do Forum Eleitoral de Pimenta Bueno, pelo periodo
de 8 (oito) meses, contados da assinatura do contrato, no valor total
estimado de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), com valor
mensal de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), para um periodo de
8 meses, enguanto se executa a reforma da sede do férum, nos moldes do
Projeto Baésico juntado aos autos no evento 0731034, estando a futura
avenca delineada pelas regras contidas na minuta da carta-contrato,
evento 0735737.

A unidade demandante elaborou a Solicitagdo de
Contratacdo 4 (0675751), o Estudo Técnico Preliminar para Dispensas e
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Inexigibilidades de Licitacdo - ETP (0675821) e a Informacdo Conclusiva
sobre o Valor Estimado da Licitagdo (0724760).

Para a estimativa do valor da despesa a unidade realizou
pesquisa de mercado dentre imoveis disponiveis no Municipio de Pimenta
Bueno (eventos 0676368, 0676633, 0694297, 0717553, 0717555).

A proposta apresentada pela empresa META NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n° 26.865.769/0001-66, sagrou-se vencedora com o valor total de R$
19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

Para instruir o feito, juntou-se aos autos certidbes de
regularidade da Imobiliaria proponente Meta Negdcios Imobiliarios Ltda
junto a Justica do Trabalho, Receita Federal, FGTS, Justica
Estadual, Prefeitura Municipal de Pimenta Bueno, Improbidade
Administrativa e Inelegibilidade, demonstrando estar apta para contratar
com a Administragdo Publica (0730715).

A COSEG juntou o Projeto Basico n. 13/2021-
PRES/DG/SAOFC/COSEG (0731034), contendo a descri¢do do objeto, a
justificativa da contratacdo, o valor estimado para a contratacéo, a aderéncia
ao planejamento orgcamentario, a forma de execucéo da locacéo, a forma de
pagamento, as obrigacdes da contratante e do contratado, as sangdes
administrativas, a gestdo e fiscalizacdo do contrato, e encaminhou 0s autos
a SAOFC (0731161).

A Coordenadora da COMAP - unidade responsavel pela
avaliacdo de projeto basico e termo de referéncia - nos termos do
item XXIV do art. 3° da Instru¢cdo Normativa TRE n. 004/08, manifestou-se
pela regularidade do Projeto Basico em questdo e pela adjudicacdo do
objeto a empresa Meta Negocios Imobiliarios Ltda (0732353).

Juntou-se aos autos a Programacdo Orcamentaria no valor
de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais) para custear a despesa no
presente exercicio, bem como a adequacdo da despesa ao PPA, LDO e
LOA (0733032).

A Secdo de Contratos — SECONT juntou a minuta de Carta-
contrato (0735737) e remeteu o feito a AJDG para anélise (0735740).

Considerando o exiguo prazo de validade utilizado na praca
imobiliaria de Pimenta Bueno, foram juntadas aos
eventos 0735881 e 0735884 novas propostas comerciais  atualizadas
relativos a locacdo de imdvel objeto dos presentes autos.
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De posse dos autos, a Assessoria Juridica desta Diretoria-
Geral, por meio do Parecer Juridico AJDG n° 131/2021 (0735899), opinou
pela possibilidade da contratacdo diretada locacdo do imdvel para
instalacdo proviséria — prazo de 8 meses - da sede do Férum Eleitoral de
Pimenta Bueno, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93 e pela
aprovacao do Projeto Basico 13/2021/COSEG (0731034). Por fim, aprovou
a minuta de Carta-contrato juntada no evento 0735737.

A SAOFC se manifestou pela aprovagdo do ETP (0675821)
e do Projeto Basico (0731034); pela regularidade do preco estimado
(0726351); autorizacdo da despesa, de forma direta, por dispensa de
licitacgdlo e contratacdo direta da empresa META NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 26.865.769/0001-66 e
publicacéo da dispensa no DOU e DJE (0736617).

Vieram 0s autos para apreciacao.

Os autos estdo devidamente instruidos, preenchendo os
requisitos técnicos e legais.

Da analise do feito, observa-se que a locacdo esta revestida
do interesse institucional conforme se extrai da justificativa constante do
item 3 do TR juntado ao evento n. 0731034, em razdo das intervengdes a
serem efetuadas na sede propria da Zona Eleitoral as quais impedirdo a sua
utilizacdo durante o periodo de realizacdo das manutencdes programadas,
conforme aprovado no Plano de Obras do Tribunal Regional Eleitoral de
Rondo6nia para o biénio 2021-2022 (Resolugdo n. 13/2020), constante
no evento 0664002.

Assim sendo, as instalacdes do Forum Eleitoral deverdo ser
removidas para outro local durante a reforma, e devido a inexisténcia de
prédio publico disponivel, para o atendimento do interesse publico restou a
via da locacdo comercial com particulares, por meio de contratacdo direta,
com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

Verifica-se quea contratacdo  atende as finalidades
precipuas da Administracdo, haja vista que o imovel pretendido ira
abrigar a sede do Forum Eleitoral de Pimenta Bueno, local no qual é
cumprido parte das finalidades institucionais da Justica Eleitoral,
representada pela prestacdo de servigos a populacdo local; comprovacéo da
escolha do imovel para o perfeito atendimento da demanda administrativa
qualificada pelo interesse publico, a qual deve ser instruida pelo binémio
adequacao-localizacdo; preco compativel com o valor _de mercado,
segundo avaliacdo prévia.
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Some-se a isso, que h&a comprovacdo da reserva
orcamentaria para abrigar a presente despesa no  presente
exercicio (evento 0733032).

Assim, consubstanciada na documentacdo carreada aos
autos, e, ainda, com base nas atribuicbes conferidas pela Portaria
66/2018, RATIFICO a dispensa reconhecida pela SAOFC e descrita no
artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93, e

1 -Aprovoo ETP n° 4/2021 - COSEG (0675821) e o
Projeto Béasico n° 13/2021-
PRES/DG/SAOFC/COSEG (0731034), porquanto possui 0s elementos
minimos essenciais definidos no art. 6°, IX e alineas, art. 7°, inc. |, e art. 14,
todos da Lei n. 8666/93,;

2 - Aprovo o preco estimado (0724760), em cumprimento
ao item 44 do Anexo Il da Portaria 101/2021/CNJ e ao Acorddao TCU
2622/2015 - Plenario;

3 - Autorizo a despesa, por dispensa de licitagcdo, com
fulcro no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93;

4- Adjudicoo objeto a META NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n° 26.865.769/0001-66, e autorizoa emissdo de Nota de
Empenho em seu favor, no valor de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos
reais); e

5 - Determino a publicacdo do ato de ratificacdo no
Diario Oficial da Unido - DOU e Diario da Justica Eletrénico - DJE,
em homenagem ao principio da publicidade.

A SAOFC para o prosseguimento do feito, visando &
contratacdo pretendida.

l Documento assinado eletronicamente por LIA MARIA ARAUJO
JEI j LOPES, Diretora Geral, em 14/09/2021, as 18:23, conforme art. 1°, I1l, "b", da

assinatura

eletrénica Lei 11.419/2006.

y A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://www.tre-
ro.jus.br/servicos-judiciais/verificacao informando o cddigo
verificador 0738510 e o codigo CRC 0B643AEB.
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